CNC

COMISKON NACIONAL pe La COMPETENCIA

RESOLUCION DE VIGILANCIA
(Expte. VSANC MAD 07/11 API)

CONSEJO

D. Joaquin Garcia Bernaldo de Quirds, Presidente
D2 Pilar Sdnchez Nufez, Vicepresidenta

D. Julio Costas Comesafa, Consejero

D2 M2 Jesus Gonzalez Lépez, Consejera

D2 Inmaculada Gutiérrez Carrizo, Consejera

D. Luis Diez Martin, Consejero

En Madrid, a 25 de marzo de 2013

El Consejo de la Comision Nacional de la Competencia (el Consejo de la CNC, el
Consejo) con la composicion expresada al margen, ha dictado la siguiente
Resolucion en el expediente VSANC MAD 07/11 API, cuyo objeto es la vigilancia
del cumplimiento de la Resolucién de 19 de noviembre de 2012 recaida en el
expediente sancionador SANC MAD/07/11, API.

ANTECEDENTES DE HECHO

1. El 19 de noviembre de 2012 el Consejo de la Comision Nacional de la

Competencia, dicté Resolucion en el expediente sancionador, en cuya parte
dispositiva se resolvio lo siguiente:

“Primero.- Declarar la terminacion convencional del presente expediente
sancionador SANC MAD/07/11 API al amparo de lo previsto en el articulo 52
de la Ley 15/2007, de 3 de julio de Defensa de la Competencia, teniendo los
compromisos propuestos por las partes caracter vinculante en cuanto a su
cumplimiento y los efectos establecidos en el citado articulo 52.

Segundo.- El incumplimiento de los compromisos presentados tendra la
consideracion de infraccibn muy grave segun el articulo 62.4.c) de la LDC y el
articulo 39.7 del RDC.

Tercero.- Encomendar al Servicio de Defensa de la Competencia, adscrito a
la Direccién General de Economia, Estadistica e Innovacion Tecnoldgica de la
Consejeria de Economia y Hacienda de la Comunidad de Madrid la vigilancia
de esta Resolucion de Terminacion Convencional y, por tanto, de los
compromisos propuestos y de las obligaciones impuestas para el eficaz
cumplimiento de aquellos”.
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2. Los compromisos presentados por las partes y aceptados en la RCNC antes
citada consistian en los siguiente:

1. Supresion y anulacién del requisito exigido por el COAPIM para
acceder a las listas de peritos por colegiados procedentes de otros
Colegios de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria consistente en el
pago de una cuota mensual de 25 euros aprobado por la Junta de
Gobierno en sesion ordinaria de fecha de 13 de julio de 2011.

2. Establecimiento de una cuota adicional, diferente a la cuota colegial
por importe de 10 euros mensuales e idéntica para todos aquellos
colegiados ejercientes, con independencia de su Colegio de
procedencia, que deseen acceder a la lista objeto del expediente. Dicha
cuota sera unica y valida para la inscripcion en la lista de peritos del Turno
Oficial de este Colegio.

3. Devolucion al colegiado denunciante y a cualquier otro que estuviera
en su misma situacion de las cuotas percibidas por el COAPIM por
importe de 25 euros mensuales, una vez descontada la cuota adicional
de 10 euros.

4. Modificacion de la Normativa Reguladora de la Actividad de la
Tasacion y del Turno Oficial del COAPIM con el objeto de establecer
los requisitos para el acceso a las listas de peritos por cualquier
colegiado que lo solicite por escrito con independencia del Colegio
territorial de procedencia, que sera ratificada por la Junta de Gobierno y
entrard en vigor de forma inmediata tras su aprobacién, aplicandose hasta
ese momento de forma transitoria los compromisos propuestos una vez
sean aprobados por la autoridad de competencia.

De esta forma los requisitos que se introduciran en dicha normativa se
concretan en los siguientes:

1. Estar dado de alta como ejerciente en cualquier Colegio Oficial de
Agentes de la Propiedad Inmobiliaria de Espafia.

2. Estar al corriente de sus obligaciones colegiales en el Colegio de
procedencia.

3. No estar afecto a incompatibilidades y no estar sancionado por
expediente disciplinario alguno.

4. Para el listado de peritos a disposicion de los particulares, haber
estado dado de alta en la lista de peritos judiciales en el Colegio de
procedencia el aflo inmediatamente anterior a la solicitud, o, en su
defecto, acreditar formacién en tasaciones inmobiliarias o0 en
valoraciones de bienes inmuebles a través de cursos impartidos en
cualquier Colegio Oficial de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria de
Espafia o en cualquier otra institucion o entidad publica o privada
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siempre y cuando se cumplan los siguientes requisitos de contenido
y duracion:

a. Del contenido minimo: Principios Generales de la Valoracion
Inmobiliaria; Criterios y Tipos de Valores; Consideraciones sobre
superficies; Métodos de Valoracion: comparacion, coste y
residual; Actualizacion rentas de alquiler; y, Valoracion de
Viviendas Protegidas.

b. De la duracion: un minimo de 40 horas.

5. Abonar una cuota adicional, diferente a la cuota ordinaria por importe
de diez euros mensuales (10,00 euros/mes) durante el tiempo el que
el colegiado permanezca dado de alta en la listas. En caso de que el
colegiado dejare de abonar dicha cuota, se le dara de baja en la lista
de forma automatica y definitiva tras requerimiento previo de pago.

Con el objeto de acreditar el cumplimiento de los requisitos
expresados bajo los numero 1°, 2°, 3° y 4°, el colegiado solicitante
debera aportar la correspondiente Certificacion firmada por el Sr.
Secretario del Colegio correspondiente con el VB° de su Presidente,
asi como el documento acreditativo de la formacion, en su caso.

Obligacion por parte del COAPIM de cumplir de forma escrupulosa
los compromisos propuestos a todos los efectos.

3. El 4 de diciembre de 2012 el Servicio de Defensa de la Competencia, adscrito
a la Direccién General de Economia, Estadistica e Innovacion Tecnolégica de
la Consejeria de Economia y Hacienda de la Comunidad de Madrid (SDCM)

remite

al Colegio Oficial de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria de Madrid

(COAPIM) un requerimiento de informacion a fin de posibilitar la supervision
encomendada por el Consejo de la CNC, en el que se les pide que faciliten la
documentacion acreditativa de que las siguientes actuaciones se han llevado a

cabo:

Devolucion al denunciante y a cualquier otro en la misma situacion de
las cuotas percibidas por el COAPIM por importe de 25 € mensuales
aportando soporte documental.

Copia de las actas aprobadas por la Junta de Gobierno en las que se
acredite el cumplimiento de los compromisos propuestos.

Indicar si se ha realizado siguiente modificacibn normativa:
“Modificacién de la Normativa interna Reguladora de la Actividad de
Tasacion y del Turno Oficial de este Colegio con el objeto de establecer
los requisitos para el acceso a las listas de peritos por cualquier
colegiado que lo solicite con independencia del Colegio territorial de
procedencia, que serd ratificada por la Junta de Gobierno y entrara en
vigor de forma inmediata tras su aprobacion, aplicandose hasta ese
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momento de forma transitoria los compromisos propuestos y los
ampliados hasta su aprobacion definitiva por la CNC”.

4. El 26 de diciembre de 2012 el COAPI remite escrito acompafiado de la
documentacion acreditativa del cumplimiento de los compromisos en
respuesta al Requerimiento enviado por el SDCM el 4 de diciembre.

5. El 13 de marzo de 2013, la Direccion General de Economia, Estadistica e
Innovacion Tecnologica de la Comunidad de Madrid remite a la CNC
INFORME DE VIGILANCIA Y PROPUESTA DE CIERRE del expediente, en la
gue se propone “declarar el cumplimiento por el COAPIM de los compromisos
recogidos en la Resolucion del Consejo de 19 de noviembre de 2012 de
Terminacion Convencional del expediente SANC MAD 07/11 API, y en
consecuencia dar por terminada la vigilancia de la misma, basando su
propuesta en la siguiente valoracion:

“lil. VALORACION DE CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION

[11.1 ElI COAPIM presenta documentacion acreditativa del cumplimiento de los
compromisos en respuesta al Requerimiento enviado por el SDC (folios 30 a
41del exp.):

1) Mediante la presentacion del documento de orden de pago al colegiado
denunciante de 45 euros asi como el detalle de la transferencia
emitida, indicando que no existen otros colegiados que se encuentren
en la situacion del denunciante, se acredita el umplimiento del punto
primero del Requerimiento enviado por este SDC (folio 25 del exp.)
referido a la devolucién al colegiado denunciante y a cualquier otro que
estuviese en la misma situacion de las cuotas percibidas por el
COAPIM por importe de 25 euros mensuales, una vez descontada la
cuota adicional de 10 euros.

2) Se aporta certificacion del Sr. Secretario de la sesion extraordinaria de
fecha 30 de marzo de 2012, asi como certificacion de la sesion
ordinaria de 7 de mayo de 2012 (folios 36 a 39 del exp.), acreditando el
cumplimiento del punto segundo del Requerimiento enviado por este
SDC (folios 25 a 26 del exp.):

e Desdoblamiento del listado de peritos, distinguiendo los casos en
los que se realiza la designacion judicial del perito de aquellos en
los que se lleva a cabo por el particular. En el primero de los
casos, el listado se envia a los Juzgados de la Comunidad de
Madrid y otras instituciones cuyas designaciones son turnadas
directamente por ellos, si bie.1 ambas listas estan formadas por
los mismos colegiados inscritos en la lista de peritos (folio 36 del

exp.).
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e Los requisitos de acceso a las listas de peritos para la
designacion judicial son los propios de la normativa de
enjuiciamiento civil, as: como los establecidos en la propia
normativa del Colegio, que mas adelante se concretan (folio 36
del exp.)

e Supresion integra de la exigencia del requisito de antigiiedad de
dos afios de colegiacion para el acceso a las listas de peritos
(folio 36 del exp.).

3) Se aporta, a su vez, certificacion del Sr. Secretario de la sesién ordinaria
de fecha 18 de diciembre de 2012 acreditando el cumplimiento del punto
tercero del Requerimiento enviado por este SDC (folios 26 a 27 del exp.)
gue obliga a la modificaciéon normativa interna Reguladora de la
Actividad de Tasacion y del Turno Oficial del Colegio. Concretamente se
acredita la modificacion del "Articulo 5. Requisitos de acceso al Turno
Oficial. "(folios 40 y 41 del exp.), en los siguientes términos [literal, el
subrayado es del COAPIM]:

"Para actuar como Perito Tasador de Bienes Inmuebles se habran
de
cumplir los siguientes requisitos:
1°.-Estar dado de alta como ejerciente en cualquier Colegio Oficial
de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria de Espafia.
2°.-Estar al corriente de sus obligaciones colegiales en el Colegio de
Procedencia.
3°.-No estar afecto a incompatibilidades y no estar sancionado por
expediente disciplinario alguno.
4°.-Para el listado de peritos a disposicion de los particulares, haber
estado dado de alta en la lista de peritos en el Colegio de
procedencia el ailo inmediatamente anterior a la solicitud, o, en su
defecto, acreditar formacion en tasaciones inmobiliarias o en
valoraciones de bienes inmuebles a través de cursos impartidos en
cualquier Colegio Oficial de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria de
Espafia 0 en cualquier otra institucion o entidad publica o privada
siempre y cuando
se cumplan los siguientes requisitos de contenido y duracion:
a.- Del contenido minimo: Principios Generales de Valoracion
Inmobiliaria; Criterios de Valoracion y Tipos de Valores;
Consideraciones sobre superficies; Métodos de Valoracion:
comparacion, coste y residual; Actualizacion rentas de
alquiler; y, Valoracion de Viviendas Protegidas.
b.-De la duracién: un minimo de 40 horas.
5°.-Abonar una cuota adicional, diferente e idéntica a la cuota
ordinaria por importe de diez euros mensuales (10,00 E/mes)
durante el tiempo en el que el colegiado permanezca dado de alta en
la lista. En caso de que el colegiado dejare de abonar dicha cuota,
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se le dara de baja en la lista de forma automatica y definitiva tras
requerimiento previo de pago.

Con el objeto de acreditar el cumplimiento de los requisitos
expresados bajo los numeros 1°, 2°, 3° y 4°, el colegiado solicitante
debera aportar la correspondiente Certificacion firmada por el Sr.
Secretario del Colegio correspondiente con e2'175° de su rresidente,
asi como el documento acreditativo de la formacién, en su caso.
Formaran el Turno Oficial aquellos Peritos Tasadores que lo deseen
expresamente, mediante escrito dirigido al Colegio del dia 15 de
octubre del afio anterior.

Realizaran las valoraciones que sean recibidas por medio del Turno
Oficial, solicitadas por los particulares, personas fisicas o entidades
juridicas y por la Administracion Publica u Organismo Oficial, para
asuntos dirimentes y contradictorios."

6. El Consejo deliberod y fall6 esta Resolucién en reunion plenaria del dia 25 de
marzo de 2013.

7. Son interesados en este expediente:
- D. XXX, Agente Oficial de la Propiedad Inmobiliaria

- Colegio Oficial de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria de Madrid
(COAPIM)

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 41.1 de la Ley
15/2007, de Defensa de la Competencia, corresponde a la Comision Nacional de
la Competencia la vigilancia de las resoluciones y acuerdos que se adopten en
aplicacion de la misma, tanto en materia de conductas restrictivas como de
medidas cautelares y de control de concentraciones. Y el Reglamento de Defensa
de la Competencia, aprobado por el Real Decreto 261/08, de 22 de febrero,
establece en su articulo 42 el procedimiento a aplicar a las vigilancias del
cumplimiento de las obligaciones y resoluciones del Consejo de la Comision
Nacional de Competencia, siendo el Consejo, previa propuesta del Servicio de
Defensa de la Competencia, adscrito a la Direccion General de Economia,
Estadistica e Innovacion Tecnoldgica de la Consejeria de Economia y Hacienda
de la Comunidad de Madrid, como o6rgano instructor de defensa de la
competencia de la Comunidad de Madrid, el que debe resolver sobre el
cumplimento o incumplimiento y en su caso sobre la finalizacién de la Vigilancia.

SEGUNDO.- EI SDCM, realizada su labor de vigilancia, ha emitido el
correspondiente Informe cuyas conclusiones se han descrito en los Antecedentes
de Hecho de esta Resolucién, y han sido elevadas al Consejo para su
consideracion.

El Consejo, comparte con el SDCM su valoracion respecto al cumplimiento de los
compromisos. El expediente fue incoado contra el COAPIM por la existencia de
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ciertos requisitos que se solicitaban a agentes de la propiedad inmobiliaria no
colegiados en este Colegio para ser incluido en la lista de peritos tasadores de la
propiedad inmobiliaria que se enviaba a los Juzgados de la Comunidad de
Madrid, que resultaban discriminatorias. Los compromisos ofrecidos eliminaban
dichas discriminaciones y restituian el perjuicio ocasionado al denunciante por lo
que los mismos fueron considerados idéneos para poner fin al expediente
sancionador por la via de la terminacién convencional. Comprobados que los
compromisos que justificaron el dictado de dicha RCNC han sido llevados a cabo
por el COAPIM, como se acredita en el AH 3, procede dar por cumplido lo
dispuesto en la Resolucion, dar por finalizada la vigilancia y declarar el cierre del
expediente de vigilancia VSANC MAD/07/11 API, cuyo objeto era velar por el
cumplimiento de la misma.

En su virtud, vistos los articulos citados y los demas de general aplicacion, el
Consejo de la Comision Nacional de la Competencia,

RESUELVE

UNICO.-.Declarar finalizada la vigilancia del cumplimiento de la Resolucion de la
CNC SANC MAD 07/11 APl y el cierre de su respectivo expediente de vigilancia
llevada a cabo por el SDCM.

Comuniquese esta Resolucién al Servicio de Defensa de la Competencia, adscrito
a la Direccion General de Economia, Estadistica e Innovacién Tecnolégica de la
Consejeria de Economia y Hacienda de la Comunidad de Madrid, y notifiqguese a
los interesados.



	RESUELVE

