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.  ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Resoluciones previas de la CNMC

Con fecha 1 de junio de 2006, el Consejo de la Comisién del Mercado de las
Telecomunicaciones?! (en adelante, CMT) aprobdé la Resolucion sobre el formato
y método contable a utilizar por Cellnex en el sistema de contabilidad de costes
(SCQ).

Con fecha 10 de junio de 2010, la CMT aprobd la resolucion sobre la
actualizacion de los principios, criterios y condiciones para el desarrollo del
sistema de contabilidad de costes aprobados en la Resolucion de 15 de julio de
19992,

Con fecha de 17 de julio de 2019, la Sala de Supervisién Regulatoria de la CNMC
aprobo el vigente analisis del mercado de transmision de sefales de Television,
identificando de nuevo a Cellnex Telecom como operador con poder significativo
e imponiéndole la obligaciéon de presentar el sistema de contabilidad de costes?.

Con fecha 27 de mayo de 2021, la SSR de la CNMC aprobd la Resolucion sobre
la propuesta de Cellnex Telecom de vidas Utiles a aplicar en la contabilidad de
costes del ejercicio 2020 y siguientes.

Con fecha 26 de enero de 2023, la SSR de la CNMC aprob¢ la tasa de coste de
capital a aplicar en la contabilidad de costes de Cellnex del ejercicio 2022.

1 De conformidad con lo establecido en la disposicion adicional segunda de la Ley3/2013, de 4
de junio, de creacion de la Comision Nacional de los Mercados y la Competencia, en
consonancia con la Orden ECC/1796/2013, la constitucion de la CNMC el pasado dia 7 de
octubre de 2013 ha implicado la extincion, entre otras, de la Comision del Mercado de las
Telecomunicaciones. Como consecuencia de ello, las referencias que se hagan a lo largo del
presente escrito a la Comision del Mercado de las Telecomunicaciones deberan entenderse
realizadas a la Comision Nacional de los Mercados y la Competencia.

2 Resolucién sobre la actualizacién de los principios, criterios y condiciones para el desarrollo del
sistema de contabilidad de costes (AEM 2010/270).

3 Resolucién por la que se aprueba la definicién y andlisis del mercado mayorista del servicio
portador de difusion de la sefal de television (Mercado 18/2003), la designacién de operador
con poder significativo de mercado y la imposicion de obligaciones especificas, y se acuerda
su notificacibn a la Comision Europea y al Organismo de reguladores europeos de
comunicaciones electronicas (ANME/DTSA/001/18/M18-2003).

Comisién Nacional de los Mercados y la Competencia 5de 54
C/ Alcala, 47 — 28014 Madrid - C/ Bolivia, 56 — 08018 Barcelona
WWW.Cnmc.es


http://www.cnmc.es/

BCNMC

COMISION NACIONAL DE LOS VECO/DTSA/001/24
MERCADOS Y LA COMPETENCIA SCC 2022 CELLNEX

Con fecha de 22 de junio de 2023, la Sala de Supervision Regulatoria de la
CNMC adopt6 acuerdo sobre la verificacién de los resultados de la contabilidad
de costes presentados por Cellnex Telecom referidos al ejercicio 2021.

Segundo. Entrega de los resultados del SCC 2022

El 27 de julio de 2023 tuvo entrada en el Registro de esta Comision un escrito de
Cellnex por el que presentan los resultados de la contabilidad de costes del
ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2022 de Retevision |, S.A.U.*
Concretamente, se presentaron los resultados de la contabilidad de costes del
ejercicio 2022, junto con el Manual Interno de Contabilidad de Costes (MICC),
anexos y estudios técnicos contemplados por el SCC, el estudio de clasificacion
de centros emisores, unas notas para facilitar la comprension de las cuentas
entregadas en ambos estédndares, asi como el Informe de procedimientos
acordados sobre el sistema de contabilidad de costes realizado por Deloitte®.

Con fecha 14 de febrero de 2024 tuvo entrada en el Registro de esta Comision
un escrito de Cellnex por el que solicita el caracter plurianual de la obligacion de
presentar un sistema de contabilidad de costes establecida en la Resolucion del
17 de julio de 2019 antes citada.

Tercero. Inicio del expediente, audiencia y alegaciones

Mediante acto de la Directora de Telecomunicaciones y del Sector Audiovisual
de la CNMC de 19 de abril de 2024, se comunico a Cellnex Telecom S.A. el inicio
del presente procedimiento relativo a la verificacion del sistema de contabilidad
de costes presentado por Cellnex Telecom S.A. para el ejercicio 2022
(VECO/DTSA/001/24). Asimismo, se le remitio el informe de revision del SCC de
Cellnex Telecom del ejercicio 2022 elaborado por los Servicios para que
efectuase las alegaciones que estimara oportunas, de conformidad con el
articulo 82.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas (en adelante, LPACAP).

4 Aunque la obligacion de entrega de la contabilidad recae sobre Cellnex Telecom, S.A. los datos
contables son presentados por Retevision I, S.A.U. como filial del grupo responsable de la
prestacion de los servicios de difusion.

5 El informe de procedimientos acordados es encargado por Cellnex a una consultora (en este
ejercicio Deloitte) para que efectle una primera validacién interna de la propuesta presentada
por Cellnex. No debe confundirse con el informe que la CNMC normalmente encarga también
a una consultora como soporte en los trabajos de verificacién de las contabilidades de Cellnex
(también en el caso de Telefénica). En este ejercicio, la CNMC ha realizado el informe de
verificacién de la contabilidad de Cellnex integramente con recursos propios (personal de la
DTSA).
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Con fecha 30 de abril de 2024, tuvo entrada en el Registro de esta Comision un
escrito de alegaciones de Cellnex al Informe de conclusiones elaborado por los
Servicios.

Il. FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero. Competenciadela Comisiéon Nacional de los Mercados
y la Competencia (CNMC)

Tal como se establece en el articulo 100.2 de la Ley 11/2022, de 28 de junio,
General de Telecomunicaciones (en adelante, LGTel), en las materias reguladas
por esa Ley, la CNMC ejercerd, entre otras, las siguientes funciones®:

«a) definir y analizar los mercados de referencia relativos a redes y servicios
de comunicaciones electrénicas y el ambito geografico de los mismos,
cuyas caracteristicas pueden justificar la imposicion de obligaciones
especificas, en los términos establecidos en los articulos 15y 16 y su
normativa de desarrollo;

b) identificar el operador u operadores que poseen un peso significativo en
el mercado cuando del andlisis de los mercados de referencia se constate
que no se desarrollan en un entorno de competencia efectiva;

c) establecer, cuando proceda, las obligaciones especificas que
correspondan a los operadores con peso significativo en mercados de
referencia, incluidos los operadores exclusivamente mayoristas, en los
términos establecidos en el capitulo Il del titulo 1l y su normativa de
desarrollo.»

En concreto, el mencionado capitulo Il del titulo 1l de la LGTel sefala en su
articulo 18 que esta Comision podra imponer a los operadores que hayan sido
declarados con peso significativo en el mercado, obligaciones en materia de
control de precios, tales como la orientacion de los precios en funcion de los
costes y la contabilidad de costes, para evitar precios excesivos o la compresion
de los precios en detrimento de los usuarios finales.

Como se ha sefialado en los Antecedentes de Hecho, la CNMC aprobé en julio
de 2019 la definicion del mercado mayorista del servicio portador de difusion de
la sefial de television, el analisis de dicho mercado, la designacion de operadores
con poder significativo en el mismo y la imposicion de obligaciones especificas,
y acordo su notificacion al ORECE.

6 También recogidas en el articulo 6, apartados 1, 2 y 3 de la Ley 3/2013, de 4 de junio, de
Creacion de la CNMC.
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Con respecto a este mercado, la CNMC concluyé que no era realmente
competitivo e identificd a Cellnex como operador con poder significativo en el
mismo. La CNMC impuso a Cellnex, entre otras, la obligacion de ofrecer servicios
de acceso a la red nacional de Cellnex a precios razonables y la obligacion de
separacién contable. Para hacer efectivas estas obligaciones, en la letra 1.b) del
Anexo 1 de la Resolucion de 17 de julio de 2019 se establecié que:

«A la hora de valorar la razonabilidad de los precios, la CNMC determinara
el sistema de contabilidad de costes que debera aplicarse precisando el
formato y el método contable que se habrd de utilizar. Asimismo,
garantizara que Cellnex ponga a disposicion del publico la descripcion del
sistema de contabilidad de costes empleado, determinando a tal efecto la
forma, fuentes y medios conforme al articulo 11 del Reglamento de
Mercados.

En cuanto al modelo de costes, y en relacion con los estdndares de costes
historicos y corrientes, Cellnex estara obligada a lo establecido en la
Resolucion de 1 de junio de 2006 sobre el formato y método contable a
utilizar por Cellnex en el sistema de contabilidad de costes y a la Resolucion
de 14 de junio de 2007 sobre el sistema de contabilidad de costes nacional
de Cellnex»

Y en la letra c) se establecio que:

«Cellnex debera separar sus cuentas en relacién con las actividades de
acceso a los recursos especificos de su red. En particular, Cellnex debera
cumplir con lo establecido en la dltima resolucién de la CNMC sobre
verificacion de los resultados de la contabilidad de costes y sucesivas
revisiones. El cumplimiento de esta obligacion permitira a esta Comision el
control del cumplimiento de la obligacion b) del presente Anexo.

En tanto que operador integrado verticalmente, Cellnex deberd poner de
manifiesto:

- Los costes y margenes de las diferentes actividades que realiza y, en
particular, asegurar que los relativos al acceso mayorista estan claramente
identificados y separados de los costes de otros servicios.

- La informacidén necesaria para que esta Comision pueda verificar que
Cellnex no realiza practicas prohibidas como las subvenciones cruzadas
entre los servicios de referencia y otros segmentos de la actividad de
Cellnex.

La CNMC determinara el formato y metodologia en que Cellnex debera dar
cumplimiento a estas obligaciones. En tanto la CNMC no determine dichos
aspectos, se deberan utilizar los establecidos en las Resoluciones citadas
en el apartado anterior.»

Por otro lado, de acuerdo con el apartado 7 del anexo de la resolucion del 10 de
junio de 2010, corresponde a esta Comision realizar una declaracion para cada
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entrega contable sobre el cumplimiento de los criterios de costes que lleva a
cabo la operadora, proponiendo las modificaciones de obligado cumplimiento al
sistema de costes que considere oportunas.

La presente resolucion de verificacion incluye los Anexos siguientes:

Anexo |: Resultados en servicios y costes unitarios.

Anexo Il: Listado de abreviaturas.

Finalmente, y atendiendo a lo previsto en el articulo 21.2 de la Ley 3/2013, asi
como en lo dispuesto en los articulos 8.2 j) y 14.1 b) del Real Decreto 657/2013,
de 30 de agosto, por el que se aprueba el Estatuto Organico de esta Comision,
el érgano decisorio competente para la resolucion del presente expediente es la
Sala de Supervision Regulatoria de la CNMC.

. RESULTADOS DE COSTES Y MARGENES
APORTADOS POR CELLNEX Y SEPARACION DE
CUENTAS

Primero. Presentacion de los servicios

El desglose de los servicios del modelo de costes de Cellnex fue definido, en
primer lugar, en la resolucion de 1 de junio de 2006 que tenia por objeto
“determinar el formato y método contable a utilizar por Abertis” (de la que Cellnex
es sucesora) en el sistema de contabilidad de costes que debera aplicar’, v,
posteriormente, en la resolucién de 14 de junio de 2007, que aprobo el sistema
contable presentado por Abertis®.

A continuacién, se recoge el listado de los servicios mayoristas que ha
presentado Cellnex, concretando de este modo los servicios objeto de
desagregacion. Cabe destacar que para cada servicio se calcula un coste e
ingreso diferente segun el tipo de centro en el que se preste el servicio. Los
servicios minoristas no estan desglosados y se incluyen dentro del epigrafe de
servicios no regulados.

7 Abertis Telecom, S.A.U. es la antigua filial de telecomunicaciones del grupo Abertis, propietaria
de Retevision-l, S.A.U., empresa que presta el servicio portador soporte de difusién de la
sefial de television por ondas terrestres. Desde 2015 Abertis Telecom, S.A.U. cambié su
denominacidn social a Cellnex Telecom, S.A.

8 Tras la finalizacion de las emisiones analégicas de TV, se suprimié la interconexion analdgica
del SCC, debido a que desde 2011 unicamente se presta TDT en la difusién terrestre.
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Tabla 1 Desglose de los servicios técnicos

Ndmero de
categorias
de centros
SERVICIOS DE COUBICACION
Coubicacién Uso de espacio fisico en el interior de alguno de los distintos 14
en caseta emplazamientos de la red de Cellnex.
C Uso del espacio en torres de los centros de Cellnex de un
Coubicacion : ; S .
en torre equipo emisor. La ubicacion puede ser en el tercio alto, 14
medio o bajo de la torre.
Al(jﬁteosgsl Es la parte basica del servicio de APE formada por
gner fa (APE) Acometida, Cuadro y Transformador y que proporciona 13
b3 '9 energia no asegurada.
asico
Parte tarificada de forma fija del servicio de APE con Grupo,
Grubo — Fiio presente tan sélo en los emplazamientos mas importantes de 9
P I la red y que proporciona energia asegurada. Se acompafia
del servicio SAI°.
Parte tarificada de forma variable del servicio de APE con
Grupo — Grupo solo en los emplazamientos mas importantes de la red 13
Variable y que proporciona energia asegurada. Se acompafia del
servicio de uso de SAl.
Parte tarificada de forma fija del servicio de APE con SAl,
SAl —Fiio presente tan sélo en los emplazamientos mas importantes de 9
I la red y que proporciona energia asegurada. Siempre va
acomparfado del servicio de uso de Grupo.
Parte tarificada de forma variable del servicio de APE con
SAI — Variable _SAI, presente tan sélo en los empla;am|entos mas 9
importantes de la red y que proporciona energia asegurada.
Siempre va acompafiado del servicio de uso de Grupo.
SERVICIOS DE INTERCONEXION DIGITAL
Comparticion
Sistema Servicio del sistema radiante para la ICX Digital en un centro. 12
Radiante
Comparticion Servicio de la cadena multiplexora para la ICX Digital en un
Cadena 12
; centro.
Multiplexora
OTROS SERVICIOS - SERVICIOS NO REGULADOS
Agrupa los costes por servicios no asignables a la actividad
Costes de principal (NAAP).
servicios no
aS|gr_1abIes ala En el estandar a corrientes los costes se reflejan a la cuenta )
actividad . .
. CNIE - Costes no imputables al estandar.
principal

9 El Sistema de Alimentacion Ininterrumpida (SAl) se utiliza para proporcionar energia de reserva
temporal en caso de caida del suministro eléctrico.
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Segundo. Revision de los resultados presentados por Cellnex
para el ejercicio 2022 respecto de los resultados del ejercicio
anterior

En las tablas siguientes se muestran los ingresos, costes y margenes obtenidos
por Cellnex para los servicios indicados en el ejercicio 2022 respecto a los
obtenidos en el ejercicio 2021, tanto en el estAdndar de costes histéricos como en
el de corrientes?™®.

Tabla 2 Cuentas de méargenes en costes histéricos (millones de euros)

Historicos 2022 Histéricos 2021

Servicios Ingreso Coste Margen Ingreso Coste Margen
SERVICIOS DE COUBICACION
Caseta 0,15 15,81 -15,66 0,14 15,56 -15/41
Torre 0,25 9,75 -9,50 0,23 9,70 -9,47
APEF 0,04 3,04 -3,01 0,03 3,18 -3,15
APEV 0,12 18,22 -18,10 0,11 18,03 -17,92
Total Servicios Coubicacion 0,55 46,82  -46,27 0,51 46,46  -45,95
SERVICIOS DE INTERCONEXION
Comparticién SR 0,18 8,87 -8,69 0,17 8,65 -8,49
Comparticién CMUX 0,03 4,30 -4,27 0,03 4,18 -4,15
Total Servicios Interconexién 0,21 13,17 -12,97 0,20 12,83 -12,64
TOTAL SERVICIOS REGULADOS 0,76 59,99 -59,23 0,71 59,29 -58,59
OTROS

Servicios no regulados 287,33 130,67 156,66 267,65 119,00 148,65
TOTAL SERVICIOS COMERCIALIZADOS 288,09 190,66 97,43 268,35 178,30 90,06
Otros Servicios 1,48 31,44  -29,97 2,21 83,89 -81,67
TOTAL 289,56 222,10 67,46 270,57 262,18 8,38

10 De acuerdo con los margenes presentados por Cellnex.
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Tabla 3 Cuentas de margenes en costes corrientes (millones de euros)

[INICIO CONFIDENCIAL para datos sombreados]
|

Servicios Ingreso Coste Margen Ingreso Coste (*) Margen
SERVICIOS DE COUBICACION

14,76 -14,61

Caseta 0,15 19,13 -18,98 0,14 ( ) ( )
Torre 025 1429 -1404 023 (13’32) (‘13’09)
APEF 004 292 -289 003 (2,93) (-2,89)
APEV 012 2226 -2214 011 (19’91) (‘19-81)
Total Servicios Coubicacién 055 5860 5805 o051  oon 2040

) ¢ )

SERVICIOS DE INTERCONEXION

Comparticién SR 0,18 12,07 -11,89 0,17 11,76 -11,59
Comparticion CMUX 0,03 3,08 -3,05 0,03 2,98 -2,95
Total Servicios Interconexiéon 0,21 15,15 -14,95 0,20 14,74 -14,55

65,65 -64,95

TOTAL SERVICIOS REGULADOS 0,76 73,76  -73,00 0,71 ( ) ( )

OTROS
Servicios no regulados 287,33 134,79 152,54 267,65 118,62 149,03
TOTAL SERVICIOS 184,27 84,08
COMERCIALIZADOS 288,09 208,55 79,54 268,35 ( - )
Otros Servicios 1,48 31,44 -29,97 2,21 83,89 -81,67
TOTAL 289,56 239,99 49,57 270,57 268,15 241

( ) ()

[FIN CONFIDENCIAL]

(*) Para 2021, en los segmentos de caseta, torre y energia se incluye entre paréntesis el coste
previo a la exclusion de los costes relativos a la sobrecapacidad. El coste total por sobrecapacidad
registrado en 2021 ascendié a [CONFIDENCIAL ] millones de euros. Cabe destacar que,
dando cumplimiento al requerimiento n°3 de la Resolucién del 22 de junio de 2023, Cellnex
ha dejado de calcular la sobrecapacidad en el presente ejercicio.

Segun se observa en la tabla anterior, los ingresos presentan una tendencia
creciente a lo largo del periodo analizado. Para el ejercicio 2022, Cellnex
contabilizé unos ingresos totales de servicios comercializados (que incluyen los
servicios regulados y no regulados'!) por 288,1 millones de euros frente a los
268,4 en el ejercicio 2021, lo que supone un crecimiento del 7,35%. El

11 El principal servicio no regulado es la prestacion del servicio de transmisién de la sefial a las
cadenas de television que emiten en abierto en la TDT. Por el contrario, los regulados son los
servicios mayoristas que Cellnex presta a otros operadores de comunicaciones electronicas
gue utilizan estos insumos mayoristas para competir con Cellnex.
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incremento de los ingresos totales viene motivado por un incremento de los
ingresos procedentes de los servicios no regulados por valor de 19,7 millones de
euros con respecto al ejercicio 2021. Por otro lado, se observa que, si bien en su
totalidad los ingresos por los servicios mayoristas regulados tan solo representan
un 0,3% de los ingresos totales del ejercicio 2022, estos han crecido un 7,4%
desde los 705.266 euros del ejercicio 2021, hasta los 757.169 euros en el
ejercicio 2022. Concretamente, esta subida es debida principalmente a, por un
lado, un incremento de las ventas asociadas a los servicios de coubicacion para
la tipologia de centros con extensién de cobertura (tipo E), las cuales han
generado [CONFIDENCIAL ] euros mas de ingresos con respecto al ejercicio
anterior, y, por otro lado, al aumento de los ingresos asociados a los servicios de
interconexidn, que se han visto incrementados en 12.606 euros con respecto al
ejercicio anterior.

A su vez, los costes totales de los servicios comercializados tanto en el estandar
de costes histéricos como en el de corrientes presentan una senda creciente
ligada principalmente al incremento de los costes de los servicios no regulados.
Este incremento se debe, tal y como indica Cellnex, al aumento de los costes de
aseguramiento de red, como consecuencia del auge de la gestién remota. Esto
ha supuesto la instalacion de sistemas de monitorizacion.

En el estandar de corrientes, los costes totales se han visto incrementados
ademas por un aumento de los costes asociados a los servicios de coubicacion
de 7,7 millones de euros. Esta subida se debe principalmente al efecto de la
supresion de la sobrecapacidad en los segmentos de caseta, torre y energia para
el ejercicio 2022 y siguientes en cumplimiento del requerimiento n°3 de la
Resolucion del 22 de junio de 2023.%? Asimismo, este aumento esta vinculado a
la evolucion positiva tanto del coste medio ponderado del capital (en adelante,
WACC®) como de los indices de revaloracion de materias primas (como el caso
del metal), asi como a un incremento en los costes operativos a la prestacion de

12 |os costes de sobrecapacidad se consideraban dentro de los costes corrientes y Gnicamente
eran relativos a los servicios de coubicacion. El concepto de sobrecapacidad en caseta, torre
y acceso al punto de energia (APE) fue introducido por la antigua CMT en la Resolucion de
21 de junio de 2013. En dicha Resolucion se indic6 que el apagdn analdgico mostraba la
existencia de espacio sobrante en la red de Cellnex debido al sobredimensionamiento
causado por la television anal6gica (TVA).

13 Coste medio ponderado del capital (Weighted Average Cost of Capital, por sus siglas en
inglés). La CNMC calcula cada afio el WACC de Cellnex. En 2021, el WACC fue de 5,69%,
mientras que en 2022 ascendi6 a 6,35% (expedientes WACC/DTSA/009/21 vy
WACC/DTSA/008/22). Por tanto, de 2021 a 2022 el WACC ascendid6 0,66 puntos
porcentuales. El WACC es un parametro de entrada de la contabilidad regulatoria. Como su
nombre indica, refleja un coste, el coste del capital, por lo que un incremento del WACC
implica un aumento de los costes.
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servicios (en especial los referidos al mantenimiento y al aseguramiento de la
red).

llustracién 1 Evolucion de los ingresos y costes de Cellnex en el periodo 2021 — 2022

[INICIO CONFIDENCIAL]

[FIN CONFIDENCIAL]

Fuente: Elaboracion propia a partir de informacion de Cellnex.

La siguiente tabla muestra la desagregaciéon de los servicios técnicos en
servicios ofertados en los estandares de costes corrientes e historicos.
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Tabla 4 Relacién de costes Servicios Técnicos — Servicios Ofertados en el estandar de
costes corrientes e histéricos

[INICIO CONFIDENCIAL para datos sombreados]

Servicios Técnicosf| Costes Costes Servicios Ofertados Costes Costes
corrientes fhistoricos corrientes ghistoricos

Servicios de coubicacion

Caseta Caseta

Torre - tercio superior
Torre Torre - tercio medio
Torre - tercio inferior

APEB
Grupo - Variable APEV
SAl - Variable

Grupo - Fijo

SAl - Fijo

Servicios de interconexion
Comparticion SR Comparticion SR
Comparticion CMUX Comparticion CMUX
TOTAL

APEF

[FIN CONFIDENCIAL]

A. Servicios de coubicacioén

A continuacion, presentamos la vision general de los resultados para cada una
de las cuatro categorias de “Servicios de Coubicacién”. Los valores comparados,
a no ser que se especifique lo contrario, se corresponden con los recogidos en
el estdndar de costes corrientes e incluyen el ajuste del célculo de
sobrecapacidad para el ejercicio 2021. Cabe destacar que Cellnex, cumpliendo
con la Resolucién de 22 de junio de 2023, ha dejado de calcular el ajuste de
sobrecapacidad en el ejercicio 2022.

Segmento de caseta

El segmento de actividad ‘caseta’, en relaciobn con los servicios mayoristas
regulados, representa un [CONFIDENCIAL ]% de los costes totales.

Segun se observa en la siguiente ilustracion, mientras que los costes en el
estdndar de historicos se han mantenido estables registrando una ligera
variacion del 1,6%, los costes en el estandar de corrientes han registrado un
incremento del 29,6% con respecto al ejercicio 2021. Este incremento se debe
principalmente al efecto de la supresion del calculo de la sobrecapacidad, como
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consecuencia de la implementacién del requerimiento n°3 realizado por la
Comision en la Resolucion del 22 de junio de 2023, tal y como se ha indicado
anteriormente.

llustracidon 2 Evolucién costes Caseta

[INICIO CONFIDENCIAL]

[FIN CONFIDENCIAL]

En la siguiente tabla se muestran los ingresos, costes y margenes para cada uno
de los servicios de este segmento, asi como los costes unitarios y su variacion
con respecto al ejercicio anterior. Con respecto a los costes unitarios, se aprecia
un incremento generalizado como consecuencia de la supresion del calculo de
la sobrecapacidad. Estos incrementos son considerablemente menores cuando
se comparan los costes del ejercicio 2022 con los costes del ejercicio 2021
previos al ajuste de sobrecapacidad. En este caso, las variaciones restantes
estan asociadas tanto a la evolucién positiva del WACC como de los indices de
revaloracion de materias primas, asi como a un incremento en los costes
operativos a la prestacion de servicios, en especial los referidos al mantenimiento
y al aseguramiento de la red.
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Tabla 5 Ingresos, costes totales y unitarios y margenes para el segmento de actividad de
“Caseta”

[INICIO CONFIDENCIAL para datos sombreados]
. Costes Unitarios
|

euros
2022 22,\2/?5%

Caseta tipo SSS
Caseta tipo SS2
Caseta tipo S1
Caseta tipo S2
Caseta tipo Al
Caseta tipo A2
Caseta tipo A3
Caseta tipo B1
Caseta tipo B2
Caseta tipo C1
Caseta tipo B
Caseta tipo C
Caseta tipo D
Caseta tipo E
TOTAL 152.195 19.129.743 -18.977.548

(*) Se incluye la variacion del ejercicio 2022 con respecto al ejercicio 2021. Entre paréntesis, se indica
la variacién considerando para 2021 el coste previo a la exclusion de los costes relativos a la
sobrecapacidad.

[FIN CONFIDENCIAL]
Segmento torre

El segmento torre, en relacidon con los servicios mayoristas regulados representa
un [CONFIDENCIAL ]% de los costes totales bajo el estandar de corrientes.

Como se puede observar en la siguiente ilustracion, en el ejercicio 2022 se ha
registrado un aumento de los costes en ambos estandares; concretamente, del
[CONFIDENCIAL ]% en el estandar de historicos y del [CONFIDENCIAL 1%
en el estandar de corrientes.
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llustracién 3 Evolucién costes Torre

[INICIO CONFIDENCIAL]

[FIN CONFIDENCIAL]

En cuanto a los costes unitarios, se observa un incremento generalizado,
caracterizado por los siguientes aspectos:

- Un incremento de costes asociados a la supresion del calculo de la
sobrecapacidad, tal y como se ha indicado anteriormente.

- Un aumento de costes de capital al haberse incrementado el WACC
aprobado para el ejercicio 2022 en 0,66 puntos porcentuales en
comparacion con el WACC del ejercicio 2021.

- La evolucion positiva de los indices de revalorizaciéon de materias primas
(como el caso del metal).

- Un incremento de los costes operativos a la prestacion de servicios; en
especial los referidos al mantenimiento y al aseguramiento de la red.

Tabla 6 Ingresos, costes totales y unitarios y margenes para el segmento de actividad de
“Torre”

[INICIO CONFIDENCIAL para datos sombreados]
I Totales Corrientes 2022 (euros
2022 Var. 22/21* (%

Tercio alto

Torre tipo SSS
Torre tipo SS2
Torre tipo S1
Torre tipo S2
Torre tipo Al
Torre tipo A2
Torre tipo A3
Torre tipo B1
Torre tipo B2
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I Totales Corrientes 2022 (euros

2022 [ Var, 22/21* (%

Torre tipo C1

Torre tipo B

Torre tipo C

Torre tipo D

Torre tipo E

TOTAL

Tercio medio

Torre tipo SSS

Torre tipo SS2

Torre tipo S1

Torre tipo S2

Torre tipo Al

Torre tipo A2

Torre tipo A3

Torre tipo B1

Torre tipo B2

Torre tipo C1

Torre tipo B

Torre tipo C

Torre tipo D

Torre tipo E

TOTAL

Tercio bajo

Torre tipo SSS

Torre tipo SS2

Torre tipo S1

Torre tipo S2

Torre tipo Al

Torre tipo A2

Torre tipo A3

Torre tipo B1

Torre tipo B2

Torre tipo C1

Torre tipo B

Torre tipo C

Torre tipo D

Torre tipo E

TOTAL

(*) Se incluye la variacion del ejercicio 2022 con respecto al ejercicio 2021. Entre paréntesis, se
indica la variacion considerando para 2021 el coste previo a la exclusion de los costes relativos a

la sobrecapacidad.
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Segmento de APEF

El servicio de Acceso al Punto de Energia Fijo (APEF), en relacion con los
servicios mayoristas regulados representa un [CONFIDENCIAL ]% de los
costes en corrientes.

Los costes de este segmento han experimentado una ligera disminucién en el
ejercicio 2022, tanto en el estandar de historicos ((CONFIDENCIAL  ]%) como
en corrientes ([CONFIDENCIAL 1%). Segun ha manifestado Cellnex, en el
ejercicio 2022 se ha producido una disminucion de los costes de mantenimiento
asociados a los equipos. Asimismo, se aprecia una disminucién generalizada de
los costes unitarios.

llustraciéon 4 Evolucién costes APEF

[INICIO CONFIDENCIAL]

[FIN CONFIDENCIAL]
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Tabla 7 Ingresos, costes totales y unitarios y margenes para el segmento de actividad
“APEF”

[INICIO CONFIDENCIAL para datos sombreados]
. Costes Unitarios
|

euros

2022 22,\2/35%

APEF tipo SSS

APEF tipo S1

APEF tipo S2

APEF tipo Al

APEF tipo A2

APEF tipo A3

APEF tipo B1

APEF tipo B2

APEF tipo C1

TOTAL 36.280 2.922.535 -2.886.254

(*) Se incluye la variacion del ejercicio 2022 con respecto al ejercicio 2021. Entre paréntesis, se indica
la variacién considerando para 2021 el coste previo a la exclusion de los costes relativos a la
sobrecapacidad.

[FIN CONFIDENCIAL]

Segmento de APEV

El segmento de actividad APEV, en relacion con los servicios mayoristas
regulados, representa un [CONFIDENCIAL ]% de los costes.

Segun se observa en la siguiente ilustracion, los costes en el estandar de
histéricos se han mantenido relativamente estables registrando una variacion del
[CONFIDENCIAL ]%. Por otro lado, los costes en el estandar de corrientes
han experimentado un incremento del [CONFIDENCIAL ]%. Asi, en el ejercicio
2022 se aprecia una subida generalizada de los costes totales y unitarios, debida
principalmente a:

a) Un aumento de los costes asociados a la supresion del célculo de la
sobrecapacidad.

b) Un aumento de los costes de capital al haberse incrementado el WACC
aprobado para el ejercicio 2022 en comparacién con el WACC del
ejercicio 2021.

c) Laevolucion positiva de los indices de revalorizacién de materias primas.

d) Un incremento de los costes operativos a la prestacion de servicios; en
especial, los referidos al mantenimiento y al aseguramiento de la red.
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llustracién 5 Evolucién costes APEV

[INICIO CONFIDENCIAL]

[FIN CONFIDENCIAL]

Tabla 8 Ingresos, costes totales y unitarios y margenes para el segmento de actividad
“APEV”

[INICIO CONFIDENCIAL para datos sombreados]
- Costes Unitarios
|

euros

2022 ) o

APEV tipo SSS
APEV tipo S1
APEV tipo S2
APEV tipo Al
APEV tipo A2
APEYV tipo A3
APEV tipo B1
APEYV tipo B2
APEYV tipo C1
APEV tipo B
APEV tipo C
APEV tipo D
APEV tipo E
TOTAL 115.435 22.259.496 -22.144.063

(*) Se incluye la variacion del ejercicio 2022 con respecto al ejercicio 2021. Entre paréntesis, se indica
la variacion considerando para 2021 el coste previo a la exclusion de los costes relativos a la
sobrecapacidad.

[FIN CONFIDENCIAL]
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B. Servicios de interconexién

Los servicios de interconexion se dividen en dos segmentos, el de comparticion
del sistema radiante (SR) y el de comparticion de la cadena multiplexora
(CMUX).

El segmento de comparticion del sistema radiante, en relaciéon con el conjunto
de servicios mayoristas regulados supone un [CONFIDENCIAL 1% de los
costes totales en corrientes. Este segmento presenta un aumento de costes en
el ejercicio 2022 respecto al anterior tanto en el estandar de costes historicos
como en el de costes corrientes ([CONFIDENCIAL 1% y [CONFIDENCIAL
1%, respectivamente).

En el ejercicio 2022, se aprecia un aumento generalizado de los costes totales y
unitarios de este segmento de actividad, debido a, por un lado, la evolucion
positiva del WACC, vy, por otro lado, al aumento de los costes operativos a la
prestacion de servicios; en especial, los referidos al mantenimiento y al
aseguramiento de la red.

llustracién 6 Evolucién costes SR

[INICIO CONFIDENCIAL]

[FIN CONFIDENCIAL]

Por su parte, el segmento de comparticion de la cadena multiplexora representa
en relacion con los servicios mayoristas regulados, un [CONFIDENCIAL 1% de
los costes en el estandar de corrientes. Segun se muestra en la siguiente
ilustracién, tanto en los costes histéricos como corrientes se registran aumentos
del [CONFIDENCIAL 1% en el ejercicio 2022, respectivamente.

Al igual que en el segmento de Comparticion del sistema radiante, se observa
un incremento generalizado de los costes totales y unitarios, como consecuencia
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de la evolucién positiva del WACC y el aumento de los costes operativos a la
prestacion de servicios, en especial los referidos al mantenimiento y al
aseguramiento de la red.

llustracion 7 Evolucion costes CMUX

[INICIO CONFIDENCIAL]

[FIN CONFIDENCIAL]

Comisién Nacional de los Mercados y la Competencia 24 de 54
C/ Alcala, 47 — 28014 Madrid - C/ Bolivia, 56 — 08018 Barcelona
WWW.Cnmc.es


http://www.cnmc.es/

BCNMC

COMISION NACIONAL DE LOS VECO/DTSA/001/24
MERCADOS Y LA COMPETENCIA SCC 2022 CELLNEX

Tabla 9 Ingresos, costes totales y unitarios y margenes para los segmentos de actividad
de Comparticion del Sistema Radiante (SR) y Comparticion de la Cadena Multiplexora
(CMUX)

[INICIO CONFIDENCIAL para datos sombreados]
(euros)

2022 -

22/21

Servicios

Comparticion SR

Comparticion SR tipo ICXD7_E

Comparticion SR tipo ICXD6_E

Comparticion SR tipo ICXD7

Comparticion SR tipo ICXD6
Comparticion SR tipo ICXD5

Comparticion SR tipo ICXD4
Comparticion SR tipo ICXD3

Comparticion SR tipo ICXD2

Comparticion SR tipo ICXD1

Comparticion SR tipo ICXD3_EXT

Comparticion SR tipo ICXD2_EXT

Comparticion SR tipo ICXD1_EXT

TOTAL SR 178.064 -12.070.606 -11.892.542

Comparticion CMUX

Comparticion CMUX tipo ICXD7_E

Comparticion CMUX tipo ICXD6_E

Comparticion CMUX tipo ICXD7
Comparticion CMUX tipo ICXD6

Comparticion CMUX tipo ICXD5

Comparticion CMUX tipo ICXD4
Comparticion CMUX tipo ICXD3
Comparticion CMUX tipo ICXD2
Comparticion CMUX tipo ICXD1

Comparticion CMUX tipo ICXD3_EXT
Comparticion CMUX tipo ICXD2_EXT
Comparticion CMUX tipo ICXD1_EXT
TOTAL CMUX 29.598 -3.082.892 -3.053.295

[FIN CONFIDENCIAL]

C. Otros servicios

A continuacion, se presenta la vision general de los servicios no regulados. Los
servicios no regulados representan el [CONFIDENCIAL  ]% de los ingresos
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totales. En 2022 han registrado una subida del [CONFIDENCIAL 1% con
respecto al afio anterior, principalmente como consecuencia de:

a) La indexacion con el indice de Precios de Consumo de los contratos
nacionales de TDT.

b) Contratos de mantenimiento de redes externas. Concretamente, de
[CONFIDENCIAL 1.

c) Nuevos contratos de transporte tales como [CONFIDENCIAL ].

Los servicios no regulados representan el [CONFIDENCIAL  ]% de los costes
totales en corrientes. Estos costes han aumentado en 2022, registrando una
subida del [CONFIDENCIAL 1% con respecto al ejercicio 2021. Este
incremento se debe, tal y como se ha indicado anteriormente, al aumento de los
costes de aseguramiento de red, como consecuencia del auge de la gestion
remota. Esto ha supuesto la instalacion de sistemas de monitorizacion.

Tercero. Revision de aspectos relacionados con la
revalorizacion a costes corrientes

A. Revision inicial de la valoracién a corrientes

Atendiendo a la Resolucion de 10 de junio de 2010, el SCC de Cellnex se trata
de un sistema de costes de naturaleza “multi-estandar”. Especificamente,
presenta los siguientes estandares de costes:

e Costes Historicos Totalmente Distribuidos: Este estandar de costes se
basa en la asignacion de la totalidad de los costes de la contabilidad
financiera para la produccién de los servicios, incorporando ademas el
“coste de retribucién al capital propio”.

e Costes Corrientes Totalmente Distribuidos: Este estandar se basa en
reflejar los costes en los que incurriria un operador eficiente si replicara la
operativa actual de la empresa analizada. Todo esto, operando en un
mercado competitivo y valiéndose de la ultima tecnologia disponible.

Los criterios diferenciales del estandar de costes corrientes respecto al de
histéricos, son los siguientes:

- Sustituir el coste de la inversion en los activos existentes por el coste
revalorizado, recalculando, sobre el nuevo valor de los activos, los costes
de amortizacion y retribucion al capital invertido.
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- Exclusion de todos aquellos sobrecostes en los que ha incurrido la
empresa a lo largo de los afios en los que no incurriria un operador
eficiente para la prestacion de los nuevos servicios reflejados en el SCC.

En consonancia con lo anterior, Cellnex ha presentado los estandares de costes
histéricos y corrientes. De tal forma que el valor bruto de los activos en historicos
coincide con el de la contabilidad financiera y para corrientes se revalorizan ya
sea mediante el uso de indices de precios o la referencia a valores actuales en
el mercado (preciario de proveedores). El valor neto de los activos (valor bruto
menos amortizacion acumulada) no tiene por qué coincidir con el de la
contabilidad financiera a causa del uso de la anualidad financiera en el SCC.

La valoracion a corrientes mediante el preciario de proveedores desde el SCC
2020, se ha simplificado. En consideracion a la elevada carga de trabajo que
supone actualizar toda la lista de precios de los elementos de inmovilizado, se
permite que, en lugar de actualizaciones anuales, la actualizacion se realice cada
5 afios. En los afios intermedios, como es el caso del SCC 2022, Cellnex se
limita a actualizar el preciario de proveedores de 2022 con la inflacion acumulada
desde 2020.

En la siguiente tabla se ilustra el efecto de la revalorizacion de los activos bajo el
estandar de corrientes con respecto a su valor en historicos por categoria de
activo separando, ademas, por el méetodo de revalorizacion utilizado.
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Tabla 10 Diferencia en la valoracién de activos en 2022 entre los estandares de costes
histéricos (CH) y corrientes (CC)

INICIO CONFIDENCIAL para datos sombreados

Grupos de Inmovilizado Método de Valor bruto activos
Millones de euros Revalorizacion Dif.

L indices

Edificacion —
Preciario

indices

Torre —
Preciario

o . indices

Climatizacién y seguridad —
Preciario

o indices

Infraestructura eléctrica —
Preciario

o indices

Difusion TDT —
Preciario

Corporativos de Red indices

Corporativos de Estructura indices

Elementos no regulados indices

Total

[FIN CONFIDENCIAL]

Hay que matizar que no todos los activos se revalorizan. Como se vera en el
apartado 1V.Segundo. D, algunos activos incluidos en la tabla anterior como
método de revalorizacidén a corrientes mantienen en corrientes el mismo valor
gue en el estandar de historicos. Esto se debe a que, para algunos activos, como
algunos tipos de software se considera que no es necesario revalorizarlos como
por la norma del SCC de no revalorizar los activos dados de alta en los dos
ultimos ejercicios.

En la tabla se muestran valores atipicos para la revalorizacién de preciarios de
edificacion y torre, esto es, de elementos de coubicacion. El motivo es que esos
importes incluyen el caso de especial del centro de Torrespafia, en el cual las
clases de activos Caseta y Torre se revalorizan utilizando el informe ad-hoc
emitido por Marsh Risk Consulting en el que se realiza un estudio de costes de
reposicién a nuevo de los activos de dicho emplazamiento. En este ejercicio,
Cellnex ha utilizado el mismo valor que en el ejercicio pasado. En la tabla
siguiente se muestra la diferencia de los valores en historicos y en corrientes
para los activos de Caseta y Torre de Torrespafia.

Comisién Nacional de los Mercados y la Competencia 28 de 54
C/ Alcala, 47 — 28014 Madrid - C/ Bolivia, 56 — 08018 Barcelona
WWW.Cnmc.es


http://www.cnmc.es/

BCNMC

COMISION NACIONAL DE LOS VECO/DTSA/001/24
MERCADOS Y LA COMPETENCIA SCC 2022 CELLNEX

Tabla 11 Diferencia en la valoracion de activos para el caso especial de Torrespafia entre
los estandares de costes histéricos (CH) y corrientes (CC)

[INICIO CONFIDENCIAL para datos sombreados]
Chuges sl
Revalorizacién

Inmovilizado

(millones de euros)
Edificacion (caseta) Precio Marsh Risk
Torre Precio Marsh Risk

Infraestructura eléctrica  Preciario

Difusion TDT Preciario
Total

[FIN CONFIDENCIAL]

Por dltimo, el porcentaje de revalorizacion a corrientes en este ejercicio
[CONFIDENCIAL ] es superior al del ejercicio anterior [ CONFIDENCIAL ]
debido principalmente a que los indices de precios industriales utilizados
recogen el repunte inflacionario del afio 2022, tanto en lo activos revalorizados
por indices como en los revalorizados por preciario, ya que este ultimo método,
como se ha comentado anteriormente, desde el SCC 2020 es un sistema mixto:
valoracion absoluta con precios de mercados actualizado cada 5 afios y en los
afios intermedios uso de indices.

B. Revision de los costes calculados

Respecto del calculo del coste del capital en el estandar de corrientes, Cellnex
utiliza la formula de la anualidad financiera que, ademas del valor bruto de los
activos, requiere para cada activo la utilizacion de la Tasa Anual de Retorno
(WACC) y las vidas utiles a aplicar en los activos aprobados en la resolucion de
27 de mayo de 2021 de la CNMC. La verificacion de la correcta aplicacion del
WACC y de las vidas utiles en el estandar de costes corrientes se analiza en el
apartado IV.Segundo. E.
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La siguiente tabla muestra la evolucién de los costes de calculados con respecto
al ejercicio anterior.

Tabla 12 Diferencia entre los costes calculados del ejercicio 2022 y 2021 bajo el estandar
de costes corrientes

[INICIO CONFIDENCIAL para datos sombreados]

c lculad M r Costes Corrientes
ostes calculados (millones de euros 022 001

Edificacion

Torre

Climatizacion y seguridad
Infraestructura eléctrica
Difusion TDT

Corporativos de Red
Corporativos de Estructura
Elementos no regulados
Total

[FIN CONFIDENCIAL]

El incremento entre ambos ejercicios se debe principalmente al incremento del
WACC entre 2021 y 2022 (de 5,69% a 6,35%) y al incremento del valor bruto
revalorizado de los activos debido a la evolucién de los indices de precios
industriales en 2021.

Los costes calculados incluyen los importes de amortizacion y de coste de capital
conforme se muestra en la siguiente tabla.
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Tabla 13 Diferencias en los costes calculados para el ejercicio 2022 entre los estandares
de costes historicos (CH) y corrientes (CC)

[INICIO CONFIDENCIAL para datos sombreados]

Grupos de Inmovilizado (millones Costes de Capital

de euros . .
CcC CH Dif CcC CH Dif

Edificacion

Torre

Climatizacién y seguridad
Infraestructura eléctrica
Difusion TDT

Corporativos de Red
Corporativos de Estructura
Elementos no regulados

Total

[FIN CONFIDENCIAL]

IV. REVISION DEL SISTEMA DE CONTABILIDAD DE
COSTES

Primero. Alcance de los trabajos de revision

En este apartado se verifica la correcta adaptacion del SCC de Cellnex
correspondiente al ejercicio 2022 a los Principios y Criterios aprobados en la
resolucion de 10 de junio de 2010, asi como a otras resoluciones relevantes para
el SCC de Cellnex.

Para la realizacion del trabajo se ha utilizado la documentacion, en soporte
electronico, presentada por Cellnex que contiene los resultados de la
contabilidad de costes del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2022. La
documentacion incluye los archivos correspondientes a la contabilidad analitica
tanto para el estdndar de costes corrientes como de historicos, estudios técnicos
de apoyo al modelo, estudios técnicos de drivers y de revalorizaciones, el MICC
y otra documentacion de soporte, las fichas de centros, asi como el Informe de
procedimientos acordados sobre el sistema de contabilidad de costes realizado
por Deloitte, S.L. Asimismo, por necesidades de las labores de revision del SCC,
se han realizado requerimientos adicionales de informacion solicitados a Cellnex
y se han mantenido reuniones de trabajo con los responsables de la elaboracién
del SCC.

Los procedimientos que se han realizado para la comprobacioén del modelo son
los siguientes:
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e Revision de la conciliacion entre los importes registrados en la
contabilidad financiera y los costes incorporados a la contabilidad
analitica.

e Revision de los volumenes asociados a los distintos servicios.
e Revision de la clasificaciéon de centros.
e Revision del proceso de revalorizacion de activos.
¢ Revision de los célculos de la anualidad:
o Verificacion de la correcta aplicacion de las vidas Utiles.

o Verificacion de la correcta aplicacion del WACC aprobado por esta
Comision.

e Comprobacion de asignacién de CANADS a servicios.
e Revision del MICC elaborado por Cellnex y otros documentos de apoyo.

e Revision de los criterios de asignacion en las diferentes fases de
imputacion y reparto del modelo4.

Con el fin de evaluar la evolucion de los resultados del sistema, se revisan las
principales variaciones con respecto al ejercicio anterior en cada una de las
actividades previamente mencionadas.

Segundo. Trabajos de la revision realizados

A. Conciliacion entre la contabilidad financiera y analitica

La contabilidad analitica tiene como origen la contabilidad financiera, si bien
presenta variaciones respecto a ésta debido a la aplicacidén de principios, criterios
y condiciones que le son especificos. En esta etapa, se ha revisado, por un lado,
la correcta correlacion entre los resultados reflejados en la contabilidad
financiera y la contabilidad analitica y, por otro, se ha comprobado que se ha
imputado la totalidad de las cuentas financieras al modelo analitico contable. En
la siguiente tabla se presenta la conciliacién de la cuenta de resultados cerrada

14 Asignacion de los Ingresos Reflejados a Ingresos por Servicios Ofertados; Asignacion de los
Costes Reflejados a Costes en Base a Actividades; Asignacién de los Costes Calculados
(Anualidad) a los Centros de Actividad; Asignacion de los Costes en Base a Actividades a
Centros de Actividad; Asignacion de los Centros de Actividad a Costes por Servicios Técnicos.
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a 31 de diciembre de 2022, y la cuenta de resultados analitica utilizada por
Cellnex en el SCC del ejercicio 2022.

Tabla 14 Conciliacion de la cuenta de resultados analitica segun el estandar de costes
historicos del ejercicio 2022

[INICIO CONFIDENCIAL para datos sombreados]
Contabilidad §Contabilidad &= -
Euros Financiera Analitica D] (70104

Ingresos

Importe neto de la cifra de negocios
Otros ingresos de explotacion

Imputacion de subv. de inmov. no finan.

Costes

Aprovisionamientos

Gastos de personal

Otros gastos de explotaciéon

Amortizacion del Inmovilizado

RESULTADOS DE EXPLOTACION

RESULTADO FINANCIERO

Ingresos financieros

Gastos financieros

Diferencias de cambio

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

Impuesto sobre beneficios
RESULTADO DEL EJERCICIO
[FIN CONFIDENCIAL]

Como se observa en la tabla anterior, existen principalmente dos divergencias
entre la contabilidad financiera y la contabilidad analitica. Especificamente se
observa una diferencia de [CONFIDENCIAL ] euros asociados a la
amortizacion del inmovilizado. Mientras que en la contabilidad financiera la
amortizacion reportada es de [CONFIDENCIAL ] millones de euros, en la
analitica es de [CONFIDENCIAL ] millones de euros, lo que explica la
diferencia antes descrita de [CONFIDENCIAL ] euros. Esto se debe a que
ambos sistemas aplican diferentes métodos de anualizacion. En la cuenta de
pérdidas y ganancias se aplica el método de amortizacion lineal, mientras que
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en el SCC se aplica el método de anualidad financiera constante tal y como
aprob6 la Comision®®, Cabe destacar que, tal y como se ha realizado en
ejercicios anteriores, no todo el importe de amortizacion sefialado en la
contabilidad analitica ((CONFIDENCIAL ] millones de euros) se reparte a
servicios ya que Cellnex en 2013 realiz6 una revalorizacion extraordinaria de
activos cuya amortizacibn se imputa a la cuenta de “Gastos
extraordinarios/CNIE”. En 2022, la amortizacion resultante de esta revalorizacion
extraordinaria es de [CONFIDENCIAL ] euros y, por lo tanto, la amortizacion
asignada a servicios es de [CONFIDENCIAL ] millones de euros.

Por otro lado, la diferencia de [CONFIDENCIAL ] euros observada entre
ingresos y costes de ambas contabilidades es el resultado del ejercicio de
conciliacion realizado por Cellnex, que netea los ingresos por refacturacion de
los gastos de personal de Empresas Grupo con los gastos de personal y otros
gastos de explotaciéon de Cellnex.

B. Revisiéon de los volimenes asociados a los distintos servicios

Asimismo, se han revisado los distintos volimenes asociados a los servicios
ofertados por Cellnex y su variacion con respecto al ejercicio 2021.

A este respecto, no se ha detectado ninguna incidencia ni aspecto resefable.

C. Revision de la clasificacion de centros

A continuacién, se detallan las modificaciones en las tipologias de coubicacion e
interconexion asignadas a los centros como consecuencia de la revision anual
de clasificacion de centros realizada por Cellnex.

Para el ejercicio 2022, Cellnex presenta [CONFIDENCIAL ] centros que
prestan servicios de coubicacion, lo que supone una disminucidén neta de un
centro con respecto a 2021. Esta diferencia radica en la baja del centro de tipo
D [CONFIDENCIAL ] debido al cese de emisiones. Asimismo, en el
ejercicio 2022, se han producido las siguientes reclasificaciones de centros:

e El centro [CONFIDENCIAL ] cambia su tipologia de D a E al
sufrir una extension de la cobertura.

15 Resolucion con fecha 1 de junio de 2006 sobre el formato y método contable a utilizar por
Abertis en el sistema de contabilidad de costes - expediente AEM 2006/649.

Comisién Nacional de los Mercados y la Competencia 34 de 54
C/ Alcala, 47 — 28014 Madrid - C/ Bolivia, 56 — 08018 Barcelona
WWW.Cnmc.es


http://www.cnmc.es/

BCNMC

COMISION NACIONAL DE LOS VECO/DTSA/001/24
MERCADOS Y LA COMPETENCIA SCC 2022 CELLNEX
e EIl centro [CONFIDENCIAL ] cambia su tipologia de C a C1 al

afiadir Grupo Electrégeno a dicho centro.

Tabla 15 Variacion del nUmero de centros por tipologia de coubicacion

[INICIO CONFIDENCIAL para datos sombreados]

L ecenios |

SSS
SS2
S1
S2
Al
A2
A3
Bl
B2
C1
B
C
D
E

Total
[FIN CONFIDENCIAL]

En cuanto al numero de centros que prestan servicios de interconexion digital,
Cellnex presenta [CONFIDENCIAL ] centros, frente a los [CONFIDENCIAL
] presentados en 2021. Esta diferencia se debe a la baja del centro de tipo ICDX1
[CONFIDENCIAL ], tal y como se ha indicado anteriormente. En relacion
con cambios por tipologia de interconexion, el centro [CONFIDENCIAL ]
cambia su tipologia de ICXD1 a ICXD2 al sufrir un aumento de la potencia TDT
en 2022.

Tabla 16 Variacion del numero de centros por tipologia de interconexién

[INICIO CONFIDENCIAL para datos sombreados]

m—__\:coniros

ICXD1_EXT

ICXD2_EXT

ICXD3_EXT
ICXD1
ICXD2
ICXD3
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N° centros

2022[J2021
ICXD4
ICXD5
ICXD6
ICXD7
ICXD6_E
ICXD7_E

Total

[FIN CONFIDENCIAL]

D. Revisién del proceso de revalorizacion de activos

Desde la resolucién de 26 de junio de 2013 de revision de costes del ejercicio
2011, los elementos de infraestructura se revalorizan a corrientes en su mayoria
mediante la aplicacion de numeros indice, con la excepcion de la Caseta-Torre
del centro de Torrespafia. Ademas, desde el SCC 2020 también se aplican
indices de precios a los preciarios de proveedores de los activos de coubicaciéon
y Difusion TDT, limitando la actualizacion de esos preciarios de proveedores
(valoracion absoluta) a cada 5 afios.

Los Servicios de la CNMC han revisado la revalorizacion realizada por Cellnex y
han analizado cada una de las valoraciones a corrientes durante las reuniones
de trabajo con el operador, revisando la metodologia aplicada y los valores de
entrada.

En la tabla siguiente se refleja el porcentaje de activos que han sido
revalorizados por cada uno de los métodos de revalorizacion:

Tabla 17 Porcentajes de revalorizacion por método

[INICIO CONFIDENCIAL para datos sombreados]

Historicos

Activos recientes (2021-22)

Activos antiguos (<2021)

Valoracién Absoluta

Indexacion

Activo Moderno equivalente (MEA)
Total 100%
[FIN CONFIDENCIAL]
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Con respecto al ejercicio anterior, se ha incrementado ligeramente el porcentaje
de Valoracion Absoluta (([CONFIDENCIAL ]% en 2021y [CONFIDENCIAL ]%
en 2022) por el efecto de que los valores del preciario referenciados a 2020 se
han actualizado mediante indices de precios que, en general, en el periodo 2021-
22 han sido elevados.

En la tabla anterior también se puede observar que la mayoria de los activos que
en corrientes han mantenido su valor a historicos son los de reciente
incorporacion al inventario de Cellnex. Se ha verificado que los activos adquiridos
antes de 2021 que han mantenido su valor a histéricos son, principalmente,
elementos de software, terrenos y 4 contratos de fibra dptica, servicio no
regulado, que Cellnex ha activado en su contabilidad financiera.

Los Servicios de la CNMC han verificado el correcto uso de los indices por parte
de Cellnex para la revalorizacion de los activos, tanto los indices individuales
como los compuestos para cada uno de los afios. La comprobacion se ha
realizado para los activos de coubicacion, difusién TDT, corporativos y de red de
servicios no regulados.

Por lo que respecta a los activos de coubicacion revalorizados mediante preciario
(valoracién absoluta), se ha verificado el calculo correcto para cada categoria de
activo: infraestructura (caseta, torre, acceso, ...) y energia (acometidas, cuadros
eléctricos, grupos electrégenos y SAIs). Se ha verificado que las bases de datos
de los preciarios utilizados (referenciados al afio 2020) y la correcta actualizacién
al 2022 mediante indices de precio, que en la mayoria de los casos son
compuestos entre el indice de precios industrial mas relacionado y el IPC.
También se ha comprobado las unidades asignadas a cada centro, en especial,
gque no se aplicasen a ‘centro’ unidades de elementos de red sin activos
pendientes de amortizar*®. Para los casos de activos de energia, se ha verificado
la correcta configuracion, por ejemplo, de transformadores, asignados a cada
centro.

Por ultimo, se ha comprobado la correcta revaloracion de los activos vinculados
al centro de Torrespafia.

En conclusion, no se ha encontrado ninguna incidencia resefiable en la
revalorizacion de activos realizada por Cellnex.

16 En el caso particular de acometidas, hay tres centros que en la contabilidad financiera tienen
registradas mas de una acometida. En estos casos, también se ha revalorizado a corrientes
considerando una unidad de acometida.
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E. Revision de los célculos de la anualidad

Los costes calculados se obtienen a través de la formula de la anualidad que
incluye tanto el coste de capital como la amortizacion. Para el calculo de la
anualidad se requiere la aplicacion de dos parametros externos (vidas utiles de
los activos y WACC) gue se aprueban en resoluciones especificas de la CNMC.

Verificacion de la correcta aplicacion de las vidas utiles

Para el célculo de la anualidad y, en consecuencia, de los costes de amortizacion
del inmovilizado, en el estandar de costes historicos Cellnex aplica las vidas
utiles fijadas para su contabilidad financiera.

En el estandar de costes corrientes, Cellnex debe emplear las vidas Uutiles
aprobadas por la CNMC. A este respecto, y en conformidad con el Acuerdo del
9 de diciembre de 2021 “por el que se da contestacion a la consulta planteada
por Cellnex Telecom, S.A. sobre la validez plurianual de las vidas utiles”, las
vidas utiles a aplicar en el ejercicio 2022 son las mas recientes aprobadas por la
CNMC, esto es, por la resolucion del 27 de mayo de 2021 en la que aprobo la
propuesta de Cellnex Telecom de vidas utiles a aplicar en la contabilidad de
costes del ejercicio 2020.

Se ha llevado a cabo un ejercicio de comparaciéon entre las vidas Utiles
empleadas por Cellnex en el estandar de costes corrientes y las vidas ltiles
aprobadas por la CNMC y no se ha identificado ninguna incidencia resefiable.

Cabe seiialar, sin embargo, que en 2022 se han dado de alta activos
denominados Licencia Advanced Rcs50 en 56 centros diferentes de la red que
se encajan en la categoria de “Estaciones / Redes remotas” dentro del grupo de
activos de “Difusion TDT”. Cellnex ha definido, tanto en histéricos como en
corrientes, una vida util de 10 afios, que a priori diverge de las vidas utiles
habituales a los elementos de software. Cellnex ha justificado dicha vida util en
el hecho de que se trata de licencias asociadas a equipos fisicos con el fin de
acceder a funcionalidades avanzadas de los mismos, por lo que su vida util
corresponde a la de los elementos asociados. La CNMC considera razonable la
explicacion por lo que no se ve necesario ni modificar las vidas utiles a corrientes
ni emplazar la decisién a una resolucidn especifica de vidas utiles.

Verificacion de la correcta aplicacion del WACC

Por lo que respecta al WACC, este pardmetro se aplica en el Sistema de
Contabilidad de Costes de Cellnex en el célculo de la anualidad constante a
corrientes. Durante los trabajos de revision, se ha verificado que Cellnex ha
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utilizado el WACC de 6,35% aprobada por la Comisién en la Resolucion del 26
de enero de 2023,

La CNMC ha verificado que Cellnex ha aplicado la formula de la anualidad
(AnCC) de forma correcta a todos sus activos en corrientes con Ssus
correspondientes vidas Utiles como requiere la formula:

Importe revalorizado inmobilizado bruto del activo - WACC
1-— (1 + WAcc)—vida util

AnCC ==

Asimismo, también se ha verificado que los costes de capital propio no reciben
imputacién para los elementos totalmente amortizados de acuerdo con la
Resolucién de 10 de junio de 2010 de Principios Contables.

Por altimo, como se indica en el apartado Tercero. se ha comprobado que
Cellnex ha implementado el requerimiento de no calcular para el estandar de
costes corrientes el reparto de la Anualidad entre coste de capital y amortizacion
basandose en la proporcion que siguen estos mismos en histéricos. Cabe
recordar que esta diferencia entre ambos conceptos no afecta al coste repartido
a los servicios finales y alcance de esta modificacion se limita a una clarificacion
conceptual.

Célculo de la anualidad

La CNMC ha verificado el calculo correcto de la anualidad tanto en corrientes
como en histéricos. También se ha verificado que Cellnex ha agrupado las
anualidades de los activos de forma correcta en las siguientes categorias:

17 Expediente WACC/DTSA/008/22/WACC 2022.

Comisién Nacional de los Mercados y la Competencia 39 de 54
C/ Alcala, 47 — 28014 Madrid - C/ Bolivia, 56 — 08018 Barcelona
WWW.Cnmc.es


http://www.cnmc.es/

BCNMC

COMISION NACIONAL DE LOS
MERCADOS Y LA COMPETENCIA

VECO/DTSA/001/24
SCC 2022 CELLNEX

Tabla 18 Anualidad por tipo de activo
[INICIO CONFIDENCIAL para datos sombreados]

Inmovilizado de red regulado

TIPO DE ACTIVO IMPORTE CUENTAS DESTINO

Caseta, torre, Cerramiento, Acceso, Parcela,
Infraestructura ) . L,
Seguridad y Climatizacion
Eneraia Acometida, Cuadro eléctrico, Transformado,
9 Grupo elect. y SAI
Difusion TDT Cadena multiplexora, sistema radiante y

monitoreado

Elementos corporativos

Corporativos de red

Inmovilizado de red no regulado

Infraestructura

Elementos no regulados

Energia Elementos no regulados
Difusion TDT Elementos no regulados
Elementos corporativos Corporativos de red

Difusion FM Elementos no regulados
Difusiéon DAB Elementos no regulados
Transporte Elementos no regulados

Oftros servicios

Elementos no regulados

Inmovilizado no de red

Infraestructura Edificio corporativo - Infraestructura y energia
Energia Edificio corporativo - Infraestructura y energia
Difusion TDT Elementos no regulados

Inmovilizado no de red Corporativos de red y de estructura

Difusién FM Elementos no regulados

Difusién DAB Elementos no regulados

Transporte Elementos no regulados

Repuestos Elementos no regulados

Otros servicios Elementos no regulados

TOTAL

[FIN CONFIDENCIAL]

Por tanto, los datos de entrada en el SCC provenientes de la anualidad son los

siguientes:

Tabla 19 Datos de entrada en el SCC provenientes de la anualidad

[INICIO CONFIDENCIAL para datos sombreados]

Caseta

CUENTA IMPORTE

Torre

Cerramiento

Acceso

Parcela

Climatizacion

Seguridad

Acometida

Cuadro eléctrico
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[  CcuentA = || IMPORTE |

Transformador

Grupo electrégeno
Cadena multiplexora
Sistema radiante
Sistema de gestién
Edificio corporativo - Infraestructura y energia
Corporativos de Red
Corporativos de Estructura
Elementos no regulados
TOTAL

[FIN CONFIDENCIAL]

La Unica cuestion resefable es la existencia de [CONFIDENCIAL ] activos que
generan una anualidad a corrientes de [CONFIDENCIAL ] euros que en la
contabilidad financiera estan registrados como pertenecientes a edificios
corporativos de diferentes sedes, pero que en el SCC se consideran elementos
regulados de torre. Cellnex ha justificado que se trata de inversiones en torre que
en el momento de contabilizar no se ha determinado el destino (centro) y que,
por ello, se asignan a la sede corporativa. La CNMC ha comprobado que la
naturaleza de dichos activos es propia de los elementos de red que componen
una torre, dando por buena la explicacion de Cellnex.

En conclusion, no se ha encontrado ninguna incidencia resefiable en el calculo
de la anualidad realizada por Cellnex.

F. Comprobacién de asignhacion de CANADS a servicios

La Resolucién de la CNMC de 10 de junio de 2010 establece como principio que
los servicios regulados no reciban imputaciones procedentes de centros de
actividad no asignables (CANADS) en cuantia superior al 10% del total de los
costes que le sean asignables.

Los CANADS en el modelo de Cellnex se componen de las siguientes cuentas:

e 9100003001 Gastos financieros

e 9104004000 Consumo eléctrico

e 9105000000 Impuesto sociedades

e 9107000000 Gastos extraordinarios/CNIE - Costes extraordinarios

Se ha comprobado que dichos importes no se reparten a servicios regulados al
imputarse integramente a los servicios No Asignables a la Actividad Principal
(NAAPS), Costes No Imputables al Estandar (CNIE) y Extraordinarios.

A su vez, Deloitte, en su informe de procedimientos acordados, ha realizado la
comprobacién considerando los siguientes CAADS:

Comisién Nacional de los Mercados y la Competencia 41 de 54
C/ Alcala, 47 — 28014 Madrid - C/ Bolivia, 56 — 08018 Barcelona
WWW.Cnmc.es


http://www.cnmc.es/

BCNMC

COMISION NACIONAL DE LOS VECO/DTSA/001/24
MERCADOS Y LA COMPETENCIA SCC 2022 CELLNEX

e “Estructura” que consiste en actividades de gestion y coordinacion de la
Cellnex”.

e “Direccion, Administracion y Finanzas” que consiste en actividades de
administracion, finanzas, contabilidad, tesoreria, control, estrategia y
regulacion.

Deloitte ha considerado que estos centros de actividad no tienen una relacién
directa con los servicios por lo que deberian categorizarse como CANADS en
lugar de como CAADS.

La CNMC comparte este criterio de Deloitte que, ademas, la propia Cellnex
incluye en el MICC al establecer que los costes no asignables directamente a la
actividad son: “Direccidn, planificacion y estrategia”, “Asesoria juridica”,
“Administracion”, “Otros” (Servicios generales, Direccidn de Recursos Humanos,
entre otros). A pesar de ello, estos Costes no asignables directamente a la
actividad aparecen incluidos en el SCC en el centro de actividad de “Estructura”,
en lugar de incluirse en el apartado de “No asignables directamente a la actividad
principal”.

Deloitte ha comprobado que el porcentaje que representan los CANADS vy los
CAADS (“Estructura”, “Direccion, Administracion y Finanzas”) es inferior al 10%
en todos los servicios regulados tanto en histéricos como en corrientes. En el
caso de corrientes, el porcentaje minimo corresponde a los servicios de Acceso
al Punto de Energia Asegurado Variable ((CONFIDENCIAL ]%) Yy el porcentaje
mayor corresponde a Coubicacion en Tercio Bajo Torre (JCONFIDENCIAL
1%).

G. Revision del MICC y otros documentos de apoyo

La revision del MICC y otros documentos de apoyo ha consistido en comprobar
gue estén actualizados. Durante los trabajos de revision, se ha comprobado que
Cellnex ha incorporado la principal modificacion del SCC del ejercicio 2021,
cumpliendo con los requerimientos establecidos por la Comision.

Sin embargo, se han identificado pequefias incidencias documentales que se
tratan en el apartado Cuarto.

H. Revision de los criterios de asignacion en las diferentes fases de
imputacion y reparto del modelo

El Sistema de Contabilidad de Costes tiene por objeto la obtencién de cuentas
de margenes por servicios, para cada periodo de contabilizacion, a partir de la
contabilidad financiera de Cellnex.
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Para ello, el SCC identifica y asigna los ingresos y costes que corresponden a
cada grupo de servicios o actividades realizados por la compafiia. Las cuentas
de margenes por servicios se calculan como la diferencia entre el ingreso por
servicio y el coste por servicio. El proceso de calculo de los ingresos y costes por
servicio se compone de una serie de etapas sucesivas que se muestran en la
siguiente ilustracion.

llustraciéon 8 Etapas del calculo de ingresos y costes por servicio en el SCC de Cellnex

Contabilidad Ingresos Ingresos por
financiera Reflejados servicio
CA
componentes
Contabilidad Costes Costes en taled
financiera Reflejados base a
actividades CA ==
asignables a Servicios Servicios
servicios técnicos ofrecidos
Costes
calculados — CA no
anualidad asignables a

servicios

Fuente: Manual Interno de contabilidad de Costes de Cellnex.

En esta seccion, se ha realizado una revision de cada una de las distintas etapas
con objeto de verificar que los ingresos recibidos por Cellnex y los gastos
devengados en el ejercicio de la contabilidad financiera por el desarrollo de su
actividad son repartidos de manera adecuada en base a los Principios, Criterios
y Condiciones al SCC.

A este respecto, se han revisado los diferentes criterios de imputacion (drivers
de reparto) de los costes en cada una de las fases. Cabe destacar que los
criterios de imputacion empleados en el ejercicio 2022 no han variado con
respecto a los utilizados en el SCC del ejercicio 2021.

Durante el proceso de revisioén del reparto de ingresos reflejados, asi como de
las distintas etapas de imputacion de costes no se han encontrado incidencias
relevantes, por lo que se concluye que éstas estan alineadas con los criterios
descritos en el Manual del Sistema de Contabilidad de Costes y los estudios
técnicos pertinentes.

Tercero. Revision del cumplimiento de las modificaciones
solicitadas en la verificacion del SCC del ejercicio anterior

Se enumeran a continuacién los cambios introducidos en el SCC de Cellnex en
cumplimiento de los requerimientos realizados por esta Comisibn en la
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Resolucién del 22 de junio de 2023, sobre la verificacion de los resultados de la
contabilidad de costes de Cellnex Telecom S.A. del ejercicio 2021
(VECO/DTSA/001/23/SCC 2021 CELLNEX).

Tabla 20 Revision del cumplimiento de las modificaciones del SCC de 2021 requeridas

por la CNMC
Requerimiento de la CNMC

Célculo de los costes calculados en corrientes para activos con

1 . i L. .
distintas vidas utiles entre estandares

Si

5 Incidencias documentales identificadas en la informacién Si
inicialmente proporcionada

3 Propuesta de ajuste del célculo de sobrecapacidad Si

Propuesta de exclusién del célculo de sobrecapacidad en torre en

tercios medio y bajo N/A

Se ha constatado que Cellnex ha implementado correctamente los
requerimientos marcados por la Comision. A continuacion, por su relevancia en
los resultados del modelo se resume la implementacion del requerimiento n°3
relativo a la eliminacion del calculo de sobrecapacidad en los segmentos de
caseta, torre y energia.

Cabe sefalar que los costes de sobrecapacidad para el SCC del ejercicio 2021
ascendieron a [CONFIDENCIAL ] millones de euros de los cuales
[CONFIDENCIAL ] millones de euros correspondian a sobrecapacidad en
caseta, [CONFIDENCIAL ] millones de euros a sobrecapacidad en torre,
[CONFIDENCIAL ] millones de euros a sobrecapacidad en APEV vy
[CONFIDENCIAL ] millones de euros a sobrecapacidad en APEF.

El concepto de sobrecapacidad en caseta, torre y acceso al punto de energia
(APE) fue introducido por la antigua CMT en la Resolucién de 21 de junio de
2013. En dicha Resolucion se indicé que el apagdén analogico mostraba la
existencia de espacio sobrante en la red de Cellnex debido al
sobredimensionamiento causado por la television analégica (TVA). Estos costes
por sobrecapacidad, dado que no representaban los costes de una red eficiente,
debian ser identificados y no tenidos en cuenta a la hora de estimar los costes
de los servicios mayoristas de Cellnex.

En el ejercicio 2021, Cellnex presentd en el estudio técnico de sobrecapacidad
la justificacion técnica para que la CNMC pudiera valorar los impactos en relacion
con la incorporacién al calculo de sobrecapacidad de la informacion de centros
con TVAy sin TVA antes del apagon anal6gico que no se encontraba disponible
en afos anteriores. Con esta nueva aproximacion, el auditor consider6 que la
sobrecapacidad tras 10 afios en aplicacion tendria unos rangos
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([CONFIDENCIAL ]%segun célculo de Cellnex) donde parecia dificil

diferenciarla de un margen de seguridad en el dimensionamiento de industrias
de red. Tras el correspondiente tramite de audiencia, Cellnex solicito la supresion
del célculo de la sobrecapacidad en los segmentos de caseta, torre y energia.
Dado que efectivamente los nuevos valores de sobrecapacidad eran reducidos
y dificilmente diferenciables del margen de seguridad natural en dimensionado
de redes, esta Comision propuso estimar la alegacion de Cellnex de eliminar el
calculo de la sobrecapacidad en los segmentos de caseta, torre y energia en las
préximas entregas del SCC.

Por ultimo, en la revisién del SCC 2021, a propuesta de Cellnex se decidio excluir
el calculo de sobrecapacidad en torre en los tercios medio y bajo. Cabe sefalar
que el objeto de esta propuesta desaparece dada la decision de suprimir la
sobrecapacidad en los proximos ejercicios establecida en el requerimiento n°3.

Cuarto. Aspectos detectados en la revision del SCC del
ejercicio 2022

Incidencias documentales identificadas en la informacién inicialmente
proporcionada:

1. Archivo del célculo de margenes por servicios para costes
corrientes

En el archivo que contiene el calculo de los margenes por servicios para el
estandar de costes corrientes, el cual fue proporcionado por Cellnex en la
entrega inicial de la contabilidad, se identific6 un importe asociado a la
sobrecapacidad.

No obstante, Cellnex ha confirmado durante los trabajos de revision que se trata
de un error de documentacion y que en cumplimiento con el requerimiento n°3
de la Resolucion del 22 de junio de 2023, ha dejado de calcular la
sobrecapacidad en el presente ejercicio. A este respecto, Cellnex ha presentado
una version corregida del archivo del célculo de margenes por servicios para
costes corrientes.

Esta incidencia no tiene impacto sobre los servicios ya que se trata de un error
documental, el cual no afecta a los resultados del SCC.

Respuesta 1: Para el ejercicio 2022 Cellnex ha corregido el error documental
identificado en la documentacion proporcionada. Por tanto, no cabe ninguna
correccién posterior por parte de Cellnex.
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2. MICCy documentos de apoyo

En relacion con el MICC y los documentos de apoyo se han detectado tres
incidencias.

En primer lugar, en la pagina 75 del MICC se define el criterio de reparto de la
cuenta “9101001001 Alquiler de construcciones (sites) PAYLE” de la siguiente
manera:

“Al ser un coste derivado de la infraestructura, se reparte entre los CACR
de infraestructura proporcionalmente a la anualidad de cada elemento
destinado a infraestructura, exceptuando el centro Torre Collserola.”

No obstante, en el modelo se observa que se realiza un primer reparto en base
a la inversion historica que deberia indicarse en el MICC.

En segundo lugar, en base al principio de auditabilidad, se solicita incluir una
linea adicional que incluya el promedio de todos los centros en las columnas
denominadas “Asignacion torre” y “Asignacion caseta” de la tabla (pagina 5) del
Estudio Técnico niamero 13 “Imputacion Costes Calculados a Torre Caseta
SCR2022” que sirve como fuente para el céalculo del driver denominado “CC
Caseta/Torre”.

Por ultimo, se solicita a Cellnex presentar el documento de apoyo “Relacion
CECO vs CR vs CBA_SCR 2022 en formato Excel en lugar de en formato PDF.

Respuesta 2: Para las proximas entregas, Cellnex debe incorporar los cambios
solicitados en el presente apartado.

Quinto. Propuesta de modificacién de la obligacion temporal
del SSC

En el marco del presente expediente, Cellnex ha solicitado mediante un escrito
la modificacion de la obligacion temporal para la elaboracion del Sistema de
Contabilidad de Costes, estableciéndola con caracter plurianual, en lugar de
anual. En concreto, la propuesta de Cellnex consiste en establecer un ambito
temporal de la obligacion de caracter trienal a partir del SCC del ejercicio 2022.
Por consiguiente, la siguiente entrega de la contabilidad corresponderia al SCC
relativo al ejercicio 2025 y se realizaria en julio de 2026, y asi sucesivamente
cada tres afos. Esta propuesta se basa en los motivos expuestos a continuacion.

En primer lugar, Cellnex sefiala que la actual obligacion en materia de precios
impuesta a Cellnex por la Resolucion del mercado mayorista de transmision de
sefales de television es la obligacion de precios razonables y no la de orientacién
a costes de produccidn. A este respecto, Cellnex recuerda que la propia CNMC
en el Proyecto de Medida del citado analisis del mercado propuso inicialmente
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suprimir las obligaciones de contabilidad de costes y separacién contable
argumentando que la imposicion de obligacién de contabilidad de costes esta
vinculada a la orientacién de los precios a costes!®. En este sentido, Cellnex
considera que la CNMC cuenta con herramientas suficientes, en un contexto de
precios razonables, para poder verificar si los precios ofrecidos por Cellnex son
excesivos 0 comportan una compresion de margenes, sin que sea necesario
imponer un sistema de contabilidad de costes.

En segundo lugar, Cellnex destaca que, la citada Resolucion establece que la
CNMC debe determinar el sistema de contabilidad de costes, incluyendo formato
y método contable, para valorar la razonabilidad de los precios de acceso. No
obstante, hasta la fecha, la CNMC no ha precisado el formato y el método
contable que se utilizara para tal fin. En este contexto, a criterio de Cellnex la
CNMC puede definir el formato, método y caracter temporal del SCC para valorar
la razonabilidad de los precios razonables.

En consecuencia, Cellnex pone de manifiesto que, el modelo de costes sigue
sujeto a lo dispuesto en las resoluciones de 2006%° y 20072° adoptadas en un
contexto en el que, en materia de precios, la CNMC habia impuesto a Cellnex la
obligacién de precios regulados, orientados en funcion de los costes de
produccion, tanto para las modalidades de coubicacién como de interconexion,
y no la de precios razonables, vigente actualmente, tal y como se ha mencionado
anteriormente.

En tercer lugar, Cellnex evidencia que, el caracter anual de la obligacion de
presentar un sistema de contabilidad de costes se establece en las Resoluciones
de Contabilidad de Costes. Por tanto, desde el punto de vista procedimental,
Cellnex considera que la CNMC en el marco de las Resoluciones de Contabilidad
de Costes tiene discrecionalidad para establecer un plazo de entrega plurianual.

18 Resolucion por la cual se acuerda notificar a la Comision Europea, al Ministerio de Economia
y Empresa, a las autoridades nacionales de reglamentacion de otros Estados Miembros de la
Unién Europea y al Organismo de reguladores europeos de comunicaciones electrénicas el
proyecto de medida relativo a la definicion y andlisis del mercado mayorista del servicio
portador de difusién de la sefial de television (mercado 18/2003), la designacién del operador
con poder significativo de mercado y la imposicion de obligaciones especificas
(AME/DTSA/001/18/M18-2003) ("Proyecto de Medida").

19 Resolucién de 1 de junio de 2006 sobre el formato y método contable a utilizar por Abertis
Telecom, S.A.U. en el sistema de contabilidad de costes (Expediente AEM 2006/649).

20 Resolucion de 14 de junio de 2007 sobre el sistema de contabilidad de costes nacional de
Abertis Telecom, S.A.U. (MTZ 2007/298).
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Por udltimo, en base a la vulneracién del principio de proporcionalidad, Cellnex
destaca la onerosidad que supone tener que preparar la contabilidad de costes
de forma anual teniendo en cuenta: (i) el escaso numero de clientes que existe
en el mercado, (ii) la estabilidad en los udltimos afios de los costes
correspondiente a la prestacion por parte de Cellnex de los servicios de
coubicacién e interconexion objeto de la Oferta de referencia para el acceso a
los centros emisores de Cellnex (ORAC) y (iii) la larga serie histérica de datos en
materia de precios facilitada a la CNMC en cumplimiento de las obligaciones de
Cellnex como operador con PSM en el mercado desde 2006.21 Asimismo,
Cellnex sefala que, hasta la fecha, no se han planteado por parte de operadores
alternativos conflictos ante la CNMC con relacion a los precios ofrecidos por
Cellnex.

En conclusién, Cellnex considera que la presentacion del SCC con caracter
trienal a partir del SCC del ejercicio 2022, modularia sustancialmente la
onerosidad de la obligacién, favorece un uso mas eficiente de recursos, alineado
a la dinamica del mercado, manteniendo la posibilidad de verificacion de la
razonabilidad de los precios de acceso por parte de la CNMC.

e Valoracion en el Informe de Audiencia;

La vigente Resolucion del mercado 18/2003 reemplazd la obligacién de
orientacion a costes impuesta a Cellnex por la actual obligacion de orientacion a
precios razonables. El principal argumento por el cual se mantuvo la obligacion
de contabilidad de costes y separacion contable fue el comentario de la Comisién
Europea al Proyecto de Medida de considerar necesaria la contabilidad si la
CNMC decide analizar si los precios mayoristas de acceso a la red de Cellnex
son moderados o dan lugar a una situacion de estrechamiento de margenes.

Por lo que respecta al analisis de los precios mayoristas de la red de acceso, en
los dltimos afos la labor de la CNMC ha consistido en validar las actualizaciones
de la ORAC presentadas por Cellnex anualmente en las que en esencia Cellnex
ha planteado variaciones de precios ligados a la inflacién. En este contexto, la
DTSA considera que no se requiere la presentacion anual de una contabilidad
para una correcta verificacion de la razonabilidad de los precios.

21 Actualmente, existen cuatro clientes que contraten servicios mayoristas al amparo de la
Resolucién del mercado mayorista de transmision de sefales de television y de la ORAC, con
unos ingresos promedio correspondientes a los Ultimos cuatro ejercicios cerrados (2019-
2022) de [CONFIDENCIAL ] euros y un promedio anual de peticiones [CONFIDENCIAL
] de viabilidad en el buzéon ORAC. Por su parte, el coste promedio, correspondiente a los
Gltimos cuatro ejercicios cerrados (2019-2022) asociado Unicamente a la implementacion con
caracter anual del SCC de Cellnex, asciende a [CONFIDENCIAL ] euros.
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Por otro lado, la estabilidad de los costes correspondiente a la prestacion por
parte de Cellnex de los servicios de coubicacién e interconexion objeto de la
ORAC observada en los ultimos afos, la baja conflictividad que ha generado la
ORAC y la disponibilidad de una extensa serie histérica de datos contables de
Cellnex, se considera que, la propuesta de Cellnex no supondria un menoscabo
en la capacidad de verificacion de los precios por parte de la CNMC.

En conclusion, tras revisar la propuesta de modificacion de la obligacion temporal
del SCC planteada por Cellnex, y en base al principio de proporcionalidad y la
normativa aplicable, parece justificado revisar el ambito temporal de la obligaciéon
de elaborar un sistema de contabilidad de costes, pasando de anual a trienal. En
concreto, la siguiente entrega de la contabilidad se realizara antes del 31 de julio
de 2026 y corresponderia al SCC relativo al ejercicio 2025.

e Alegaciones de Cellnex

Cellnex comparte la valoracion del informe de audiencia por la que se estima la
revision del &mbito temporal de la obligacién del sistema de contabilidad de
costes, estimando su paso a trienal y fijando la siguiente entrega del SCC del
ejercicio 2025 antes del 31 de julio de 2026.

En su escrito, la operadora reitera sus argumentos en contra del caracter anual
de la obligacion contenidos en su escrito de solicitud de plurianualidad del SCC
del 14 de febrero de 2024. Asimismo, Cellnex introduce un nuevo argumento
basado en la reciente recomendacion aprobada por la Comisién Europea, (EU)
2024/539 of 6 February 2024 on the regulatory promotion of gigabit connectivity,
segun la cual para un enfoque coherente en la aplicacién de la metodologia del
calculo de costes para operadores con poder significativo de mercado con
orientacion a costes, se debe actualizar el modelo de costes no mas de dos
veces durante cada periodo de revision del mercado. En este sentido, Cellnex
pone de manifiesto que en la dltima Resoluciéon del mercado 18/2003 se
establecié una obligacion de orientacion a precios razonables (mas flexible que
la orientacién a costes) y que la CNMC ya dispone de cuatro presentaciones de
resultados actualizados del SCC en el presente periodo de revision del mercado.

e Respuesta de esta Sala:

La Sala se reitera en la valoracién contenida en el informe de audiencia por lo
gue no se requiere la presentacion anual de la contabilidad de Cellnex para una
correcta verificacion de la razonabilidad de los precios de su oferta mayorista.
Asi, se estima la propuesta de Cellnex de elaborar un sistema de contabilidad de
costes, pasando de anual a trienal.
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Respuesta 3: La siguiente entrega de la contabilidad se realizara antes del 31 de
julio de 2026 y correspondera al SCC relativo al ejercicio 2025.

Sexto. Resumen de las modificaciones al SCC de Cellnex tras la
revision del ejercicio 2022

Tabla 21 Resumen de las modificaciones y mejoras del SCC tras larevision del ejercicio
2022

. e . Impacto | Estandar
Ref. Aspectos identificados Conclusién de la CNMC en el SCC | afectado

Para el ejercicio 2022 Cellnex ha corregido el error

Archivo del calculo de margenes . - L
9 documental identificado en la documentacién

1 or servicios para costes - : No
por P proporcionada. Por tanto, no cabe ninguna
corrientes > .
correccion posterior por parte de Cellnex.
Para las proximas entregas, Cellnex debe
2 | MICCy documentos de apoyo incorporar los cambios solicitados en el presente No -

apartado.

La siguiente entrega de la contabilidad se realizara
antes del 31 de julio de 2026 y correspondera al No -
SCC relativo al ejercicio 2025.

Propuesta de modificacién de la
obligacién temporal del SSC

V. RESULTADOS Y CONCLUSIONES DE LOS
TRABAJOS DE REVISION

Primero. Resultados de los trabajos de revision

Del presente Informe de revision emitido por los Servicios se deduce que los
resultados de la contabilidad de costes de Cellnex para el ejercicio 2022 cumplen
a nivel general con los principios y criterios aprobado por la Comision, salvo las
incidencias descritas en el apartado IV. Esta conclusion se hace extensiva tanto
al SCC en si mismo como al MICC, a los diferentes estudios técnicos y al resto
de la documentacion de soporte que lo complementan.

En concreto, como resultado de los trabajos de revision realizados, el margen de
los servicios del SCC no se veria modificado en el ejercicio 2022, dado que no
se han identificado incidencias con impacto material.

En el Anexo | se presentan los resultados a nivel de servicio individual en el
estandar de corrientes e historicos.
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El importe de los ingresos, costes y margenes después de la revision realizada
por la CNMC gueda de la siguiente forma.

Tabla 22 Ingresos, costes y margenes por familia de servicios, estandar de costes

corrientes (en euros)

CORRIENTES

Ingresos Costes Margen Ingresos Costes Margen
Caseta 152.195,1 19.129.743,2 -18.977.548,2 152.195,1 19.129.743,2 -18.977.548,2
Torre 245.597,6 14.290.328,0 -14.044.730,3 245.597,6 14.290.328,0 -14.044.730,3
APEF 36.280,4 2.922.534,4  -2.886.254,0 36.280,4 2.922.534,4  -2.886.254,0
APEV 115.434,0 22.259.496,8 -22.144.062,8 115.434,0 22.259.496,8 -22.144.062,8
Comparticion CMUX 29.597,6 3.082.892,2  -3.053.294,6 29.597,6 3.082.892,2  -3.053.294,6
Comparticion SR 178.063,8 12.070.605,8 -11.892.541,9 178.063,8 12.070.605,8 -11.892.541,9
Total 757.168,5 73.755.600,3 -72.998.431,8 757.168,5 73.755.600,3 -72.998.431,8

Tabla 23 Ingresos, costes y margenes por familia de servicios, estandar de costes
historicos (en euros)

HISTORICOS

Ingresos Costes Margen Ingresos Costes Margen
Caseta 152.195,1 15.808.378,9 -15.656.183,8 152.195,1 15.808.378,9 -15.656.183,8
Torre 245.597,6 9.748.046,2 -9.502.448,6 245.597,6 9.748.046,2 -9.502.448,6
APEF 36.280,4 3.044.561,2 -3.008.280,8 36.280,4 3.044.561,2 -3.008.280,8
APEV 115.434,0  18.217.591,8  -18.102.157,7 115.434,0  18.217.591,8 -18.102.157,7
Comparticiéon CMUX ~ 29.597,6 4.303.692,3 -4.274.094,7  29.597,6 4.303.692,3  -4.274.094,7
Comparticion SR 178.063,8 8.869.108,1 -8.691.044,2 178.063,8 8.869.108,1 -8.691.044,2
Total 757.168,5  59.991.378,4  -50.234.209,9 757.168,5  59.991.378,4 -59.234.209,9

El importe del coste unitario de los servicios regulados en el estandar de costes
corrientes y de histéricos se presenta en el Anexo I.

Por todo cuanto antecede, la Sala de Supervision Regulatoria de la Comision
Nacional de los Mercados y la Competencia,

RESUELVE

PRIMERO.- Declarar que la aplicacion para el ejercicio 2022 del sistema de
contabilidad de costes utilizado por Cellnex Telecom, S.A. es, en general,
conforme a los Principios, Criterios y Condiciones establecidos por la resolucién
de esta Comision de fecha 10 de junio de 2010, excepto en lo que se refiere a
los puntos resefiados en el apartado 1V.Cuarto. de la presente resolucion.
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SEGUNDO.- Estimar la propuesta de Cellnex Telecom, S.A. de presentar la
contabilidad de costes con caracter plurianual.

TERCERO.- Requerir a Cellnex Telecom, S.A. para que presente los resultados
del ejercicio 2025 antes del 31 de julio de 2026, ajustados con las modificaciones
expresamente exigidas en el apartado IV.Cuarto. de la presente resolucion, para
la verificacion por parte de esta Sala de los resultados de dicho periodo.

Comuniquese esta Resolucion a la Direccion de Telecomunicaciones y del
Sector Audiovisual y notifiquese a Cellnex Telecom, S.A., haciéndole saber que
la misma pone fin a la via administrativa y que pueden interponer contra ella
recurso contencioso-administrativo ante la Audiencia Nacional, en el plazo de
dos meses a contar desde el dia siguiente al de su notificacion.
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ANEXO | RESULTADOS EN SERVICIOS Y COSTES
UNITARIOS

Los ingresos y costes en los estandares de historicos y corrientes no se ven
afectados por ninguna incidencia material que afecte a los resultados del
ejercicio de 2022.

Tabla 24 Ingreso, coste y margen de los servicios. Costes corrientes (importes en euros)

[TABLA CONFIDENCIAL]

(*) Se incluye la variacion del ejercicio 2022 con respecto al ejercicio 2021. En los segmentos de
caseta, torre y energia, se indica entre paréntesis la variacion considerando para 2021 el coste previo
a la exclusién de los costes relativos a la sobrecapacidad.

Tabla 25 Ingreso, coste y margen de los servicios. Costes histdricos (importes en euros)

[TABLA CONFIDENCIAL]
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ANEXO Il LISTADO DE ABREVIATURAS

APEB Acceso al Punto de Energia Basico
APEF Acceso al Punto de Energia Fijo
APEV Acceso al Punto de Energia Variable
CMUX Cadena Multiplexora
MICC Manual Interno de Contabilidad de Costes
Oferta de Referencia para el Acceso a los Centros emisores de
ORAC
Cellnex Telecom S.A.
OyM Operaciones y Mantenimiento
SAI Sistema de Alimentacién Ininterrumpida
SCC Sistema de Contabilidad de Costes
SR Sistema Radiante
TDT Television Digital Terrestre
WACC ‘Wei_ghted Average Cost of Capital’ — En castellano, CMPC (Coste
Medio Ponderado del Capital)
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